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TITOL I. REGIM URBANISTIC | JURIDIC DEL SOL | L’EDIFICACIO

CAPITOL I. PRELIMINARS

Article 1.
Ambit del Pla.
L’ambit del Pla és el definit pel planol nium. 1, el qual inclou les arees seguents :

a) Tot el recinte emmurallat des del S. XIV, situat a la riba dreta del riu Onyar i
limitat per agquest.

b) Tota la part exterior a 'esmentada Muralla inclosa en la delimitacié assenyalada
per la Declaracié de Conjunt Historic—Artistic (Decret de 19 d’agost de 1967), com a
"zona de respeto”. S’exceptuen la zona corresponent a part de la Vall de Sant
Daniel i part del barri de Les Pedreres.

c) Tota la zona del recinte emmurallat fins el segle XIX a la riba esquerra del riu
Onyar, exclosos els espais lliberats pels baluards.

Article 2.
Vigéncia i vinculacions.

El Pla Especial del Barri Vell de Girona, té vigencia indefinida tant no sigui modificat,
revisat o refés en el cas de la revisi6 del Pla General d’'Ordenaci® Urbana de
Girona.

Article 3.
Vinculacio i efecte de la Declaracié de Conjunt Historic—Artistic.

1. Considerant I'art. 25 de la Llei del Sol, i d’acord amb els arts. 14,15, 17 i 33 de la
Llei del Patrimoni Artistic Nacional de 13 de maig de 1933, i el Decret de
transferéncies del Ministeri a la Generalitat, tota vegada que part de I'ambit del Pla
ha estat qualificat Conjunt Historic—Artistic d’Interes Nacional, les presents
Ordenances seran d’aplicacié conjunta i d'obligat compliment, per I'Administracio
Local i pels Organismes amb competéncia sobre la declaracié.

2. Les Ordenances entraran en vigor el mateix dia de la publicacié6 de I'aprovacio
definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat.



Article 4.
Caracter vinculant de les determinacions del Pla.

1. Les determinacions i disposicions d’aquestes Ordenances, incloses les seves
disposicions finals, transitories i addicionals, seran vinculants a tots els efectes pels
particulars i per a I’Administracio, en el mateix grau, qualsevol que sigui la seva
personalitat, sense perjudici de les facultats propies dels Departaments de la
Generalitat i de I'Administraci6 Central per a l'exercici d’acord amb les seves
competencies institucionals.

Article 5.
Documents vinculants.

1. Tots els documents d’aquest Pla Especial de Reforma Interior, sén identicament
vinculants, excepte el que disposa I'apartat 3 d’aquest article.

2. D’acord amb els articles 77 i 83 a 86 del Reglament de Planejament, el Pla queda
constituit pels segients documents:

a) Memoria justificativa de I'ordenacié.

b) Analisis complementaries d’informacié que contenen plantejaments generals
previs, planejament vigent, descripcié de l'estructura fisica i socio—economica del
barri, de la xarxa circulatoria i serveis, objectius i opcions generals del Pla, amb els
planols respectius.

c) Planols d’ambit del Pla, Proposta d’'actuacio, zonificacié del Sol Urba, Xarxa viaria
i aparcaments, Passeig Fora Muralles, Pavimentacié i Mobiliari Urba, d’Intervencio
amb Normativa reguladora de Delimitacio de les Actuacions Aillades i de colors.

d) Ordenances reguladores per a la protecci6 del conjunt Historic—Artistic,
ordenacié6 de I'edificacio, us del sol.

e) Cedules d'identificacid, valoracio i normativa dels edificis.

f) Estudi economic—financer, que justifica I'existencia dels medis necessaris per a
dur a terme I'execuci6 del Pla.

3. Degut a la naturalesa essencialment protectora i revitalitzadora del Pla, els
termini previstos per l'execucié de les etapes o l'ordre de prioritats d'obres
publiques previstes, no tindran caracter vinculant.

4. En el cas de dubte o imprecisié dels documents vinculants, prevaldra la solucio
més favorable a la menor edificabilitat i a la major dotaci6 d'espais publics i
equipaments comunitaris.



CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT, GESTIO | EXECUCIO URBANISTICS

Article 6.
Desenvolupament del Pla.

1. El desenvolupament d’aquest Pla correspon a I'Ajuntament de Girona en primer
terme, sense perjudici de les competéncies que corresponen a la Generalitat de
Catalunya, a altres organismes competents i dels particulars o entitats.

2. El soOl urba objecte d’aquest Pla podra ser objecte d’Estudis de Detall, d'iniciativa
publica o privada en I'ambit fisic del Pla.

3. El programa d’actuacié amb el consequent ordre de prioritats del Pla es dura a
terme d'acord amb els objectius i prioritats indicats en el seu estudi economic—
financer, sense perjudici del previst en l'art. 5 apartat 3.

Article 7.
Execuci6 del Pla.

1. L'execucidé del Pla correspon a I'Ajuntament, sense perjudici de la participacio
dels particulars, d’acord amb el que estableix I'art. 114 de la Llei del Sol.

2. Aguesta execucio es realitzara seguint els dos sistemes seguients :

a) Exercint directament el dret que atribueix el Pla, mitjancant la corresponent
llicencia, segons les determinacions d’aquest.

b) Delimitant una Unitat d’Actuacié com a condicié prévia a la sol-licitud de llicéncia,
sigui adoptant aquelles que el Pla imposa com a preceptives en les seves
determinacions, o bé proposant-los d’acord amb els criteris del Pla.

3. La delimitacié i gestid6 de les unitats d’actuacié podra anar acompanyada de
I'elaboracié d’'un Pla Especial o Estudi de Detall, quan el Pla ho determini o quan
Ajuntament ho cregui convenient d’acord amb [I'especifica finalitat d’ambdues
figures de planejament.



Article 8.
Concessio directa de llicéncia.

1. El Pla sera executable mitjancant concessio directa de llicencia en aquelles
propietats amb possibilitats de ser edificades encara que, dacord amb el Pla,
necessitessin procedir a una redistribuci6 de carregues i beneficis per estar
subjectes al deure de cessid del sol o per necessitar redistribucié de l'aprofitament
tipus de l'lla amb altres parcel-les d’acord amb el que s’estableix en l'art. 20 sobre
lA.T.
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Article 9.
Unitats d’Actuacio.

1. Les Unitats d’Actuacié que es delimitin segons l'art. 6.2.b., seguiran algun dels
dos criteris seguents :

a) Unitats d’Actuacié que permetin, almenys una distribucié junta entre propietaris
de beneficis i carregues derivada del planejament (art. 97.2, 117.3 i 124.1 L.S.; 36.3
i 72 R.G)

b) Unitats d’Actuacié corresponents a les actuacions aillades les quals per no
permetre una distribucié de carregues i beneficis, s’han d’executar mitjancant
I'expropiacio (art. 64, 65.31134.2 L.S.).

Article 10.
Sistemes d’execucié urbanistics.

1. L'execucié de les unitats d’actuaci6 es realitzara mitjancant els sistemes
seguents, d’acord amb els arts. 119 i seguents de la L.S. :

a) Sistema de compensacié en el qual el propietari aporta els terrenys de cessio
obligatoria, realitzen al seu carrec la urbanitzacio en els termes i condicions que
determina la unitat d’actuaci6 i es constitueixen en junta de Compensacio, repartint—
se entre ells totes les carregues i beneficis que pugui reportar I'operacié urbanistica.

b) Sistema de cooperacid, en el qual els propietaris aporten els terrenys de cessio
obligatoria i I'Administracio executa les obres d’'urbanitzaci6 amb carrec als
mateixos. L’aplicacié es fara mitjancant reparcel.lacié voluntaria o obligatoria de
terrenys compresos en la unitat d’actuacio.

c) Sistema d'expropiacid, que s’aplicara per unitats d'actuaci6 complertes i
comprendra tots els bens i drets inclosos en les mateixes.

2. Si el Pla es limita a una actuacio aillada que no exigis la delimitacié d’'una unitat
d’actuacio6 es preveura I'expropiacio forcosa dels terrenys necessaris.

3. L’Ajuntament escollira el sistema d’actuacié aplicable, escoltats els afectats i
segons les necessitats, medis economics, financers amb que compti, col-laboracié
de la iniciativa privada i demés circumstancies concurrents.

4. El cost de les expropiacions podra repercutir—se sobre els propietaris que resultin
especialment beneficiats per l'actuacid urbanistica, mitjancant la imposicio de
contribucions especials.

5. La formulacio, projectes, valoracio i criteris de les reparcel.lacions que resultin del

sistema escollit per una unitat d’actuacio, es realitzaran d’acord amb el que consta a
la L.S. art. 97 i seguents i el R.G. art. 71 i seguents.
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Quan no sigui necessaria la redistribucié de beneficis i carregues, entre propietaris
afectats, perd0 s’hagi de regularitzar la configuracio fisica de les finques per a
adaptar-les a les exigencies del planejament s’aplicara el procediment de
normalitzacio de finques d’acord amb els arts. 117, 121 de R.G.

Article 11.
Sistemes de gestio6 urbanistica.

1. En general per a aconseguir l'obtencié de terrenys de cessio obligatoria, 0
'ocupacio i utilitzacié d'acord amb el Pla, aixi com el repartiment equitatiu de
carregues i beneficis del sol urba, I'Ajuntament podra gestionar-ho mitjangant les
alternatives segients o combinacio d’elles.

a) Reparcel.lacié obligatoria d'ofici, 0 voluntaria en unitats continues o discontinues
gue podra realitzar—se entre parcel-les aillades.

b) Expropiacié forgosa i contribucions especials mitjancant permuta amb altres
parcel-les en unitats d’actuacio aillades.

c) Compensacié a Cooperacio en unitats d’actuacié completes.

d) Permuta amb altres parcel-les del Patrimoni Municipal, per acord entre ambdues
parts.

e) Cessid del dret de superficie del qual sense l'apropiacid del domini del sol,
permeti la seva utilitzacié per I'Ajuntament o particulars d’acord amb les finalitats del
Pla, sistema adequat per a la rehabilitacié d’edificis.

f) Constituci6 de servituds.

g) Compra del sol pels mecanismes del Dret Privat.

2. Per tal de fer efectiva aquesta gestié aixi com per un millor seguiment del Pla,

participacié del veins en la gestid i control directa de la seva execucio, I'Ajuntament
creara una oficina de Gesti6 del Pla Especial del Barri Vell (O.G.P.E.)
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Article 12.
Estudis de detall.

1. Es podran formular Estudis de Detall amb les finalitats, criteris i documentacio
gue fixa el Reglament de Planejament (art. 65 | 66) com a desenvolupament de les
determinacions i especificacions d'aquest Pla o amb les propies de les Unitats
d’Actuacio i Plans Especials que puguin delimitar—se.

2. Els Estudis de Detall no podran proposar I'apertura de noves vies de trafic rodat
d’Us public que no estiguin previstes en el Pla, exceptuades les interiors que resultin
necessaries per a proporcionar accés exclusiu als edificis que resultin de I'ordenacio
del propi estudi.

3. Els Estudis de Detall respectaran integrament els criteris establerts en el present
Pla en tots els seus aspectes.

Article 13.
Projectes d’urbanitzacio.

1. Els projectes d'Urbanitzaci6 es realitzaran amb les finalitats, criteris i
documentacié que fixa el Reglament de Planejament (art. 67,68, 69 i 70) com a
instruments pel desenvolupament de totes les determinacions que el Pla prevegi pel
gue fa a obres d’urbanitzacio i demés previstes en I'esmentat Reglament.

2. Els criteris i determinacions de disseny dels Projectes d’Urbanitzacié i obres

Ordinaries que s’executin en I'ambit del Pla, s’atendran al que s’especifica a I'art. 40
(Cap. Il. Titol Il) de les presents Ordenances.
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CAPITOL lll. DRETS | DEURE DELS PROPIETARIS DEL SOL URBA.

Article 14.
Delimitaci6 del contingut normal de la propietat i I’edificacié.

1. Les facultats del dret de propietat s’exerciran dintre els limits i amb el compliment
dels deures establerts a I'art. 87 de la Llei del Sol.

2. L'obligatorietat de conservacié d’edificis, elements arquitectonics, decoratius i
ambientals, jardins i demés béns assenyalats en les presents Ordenances com a
susceptibles de proteccid, no constituiran per ella mateixa una restriccid6 de
I'aprofitament.

Article 15.
Obligacions dels propietaris de sol urba.

1. Els propietaris de sol urba venen obligats a efectuar les cessions obligatories, a
assumir els costos de les urbanitzacions i a edificar els solars segons el que
s'estableixi en aquest Pla dintre els terminis assenyalats, tal com determinen els
arts. 83, 120 i 122 de la Llei del Sol i els corresponents del Reglament de
Planejament.

2. Tot propietari de terrenys en sol urba té el dret de disfrutar els beneficis atorgats
pel Pla, aixi com el deure positiu de repartir-los equitativament amb els demés
propietaris afectats amb les carregues pel Pla en la part que els hi correspongui.
Reciprocament, tot propietari té el deure de suportar aquelles carregues i el dret
positiu de rescabalar-se’'n equitativament amb la part que li correspon dels
beneficis atorgats a altres.

3. Els terrenys en sol urba, a més a més de les limitacions especifiques d'ds i
edificacié que imposa el present Pla, i les esmentades en aquest i I'anterior articles
d’acord amb la Llei del Sol, no podran agregar-se, segregar—-se ni parcel-lar-se
excepte en les condicions i casos establerts en I'art. 49 del Capitol | del Titol Il de
les presents Ordenances.

Article 16.
Foment i terminis per a I'edificacio.

1. Els propietaris de terrenys sense edificar en sol urba una vegada aquests hagin
assolit la condicié de solars, venen obligats a presentar el projecte i a edificar-lo en
els terminis que fixa el present article de les Ordenances.

2. Atenent a les especials circumstancies negativament ambientals d’alguns
terrenys sense edificar s'estableixen les seguents distincions :

a) Els solars sense edificar situats al carrer Anselm Clavé vindran obligats a
presentar el projecte d'edificacié dins el termini d’'un any a comptar des de I'entrada
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en vigor del present Pla i iniciar I'obra dins els sis mesos seguients a I'aprovacio del
mateix pels organismes competents.

b) La resta de terrenys sense edificar, que tinguin la condicié de solars, tindran que
presentar el projecte d'edificacié d’ds en el termini de sis anys a comptar des de
l'entrada en vigor del present Pla i iniciar I'obra dins els sis mesos seguents a
I'aprovacio del mateix pels organismes competents.

c) Els solars producte de I'enderroc, qualsevol que sigui la causa motivadora del
mateix, d'una edificacié existent, venen obligats a presentar el projecte abans
d’iniciar I'enderroc, a executar aquest després de laprovaci6 del mateix pels
organismes competents i a iniciar I'obra dins els tres mesos segients a 'acabament
de I'enderroc.

Article 17.
Registre municipal de solars.

Transcorreguts els terminis esmentats, sense que el propietari hagi iniciat i seguit a
ritme normal [l'edificaci6 d'un solar, ajustada al Pla, la parcella quedara
immediatament en venda forcosa de propietats, previa la seva individualitzacio i
inscripcié per I'Ajuntament d’ofici o a instancia de qualsevol persona en el registre
Municipal de solars, ja existent, d'acord amb els arts. 124.2, 155 a 164 de la Llei del
Sol en tot el que es refereix a I'aprovacié forgcosa de propietaris i amb caracter
general a I'establert en el Decret 635/1964 de 5 de marg.

Avrticle 18.
Drets de la poblaci6 resident.

1. D’acord amb els arts. 4.2. de la Llei del Sol i 83.4 del Reglament de Planejament,
'Administracié actuant assegurara la maxima participacié dels interessats i els drets
d’iniciativa i informacié de les associacions i particulars adoptant les mesures
precises que garanteixin la defensa dels interessos de la poblacié efectuada.

2. Es deure de l'Ajuntament promoure les condicions necessaries i establir les
normes pertinents encaminades cap a l'assoliment efectiu del dret a una vivenda
digne i adequada, regulant la utilitzaci6 del sol d’acord amb linterés general,
impedint la seva especulaciéo i delimitant el contingut del dret a la propietat
mitjangant la funcio social del mateix.

3. Les operacions de demolicid, reedificacio, renovacié o rehabilitaci6 de caracter
public que s’hagin de dur a terme pel compliment del present Pla, en immobles en
regim d’arrendament, atorgaran el reconeixement del dret de preferencia dels
inquilins o arrendataris a I'immoble que es reedifiqués o rehabilités en el lloc del
primitiu o bé al que per efecte de I'adjudicacio reparcel.latoria o actuacié urbanistica
paral-lela correspongués.

4. L'exercici del dret de retorn que assisteix als inquilins o arrendataris en el cas
d’actuacions privades es realitzara en els termes previstos en l'art. 81 i segients de
la Llei d’Arrendaments urbans.
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Article 19.
Drets dels arrendataris.

1. L'edat d'un edifici o la seva salubritat no constituiran una necessitat en ella
mateixa per a exercitar el desnonament dels inquilins. Aquestes circumstancies,
entre altres, les tindra present l'autoritat competent per a denegar l'autoritzacio de la
seva demolicio, intentant afavorir la rehabilitacio.

2. En les obres de rehabilitacio, conservacid o millora d’'un immoble, en els quals
s’eviti la seva demolicié, es podra demanar la cooperacid de I'Ajuntament, Diputacio
o0 Generalitat de Catalunya, segons els programes establerts per aquests
organismes.

3. Quan larrendador o propietari no doni consentiment per a la realitzacié de les
obres de rehabilitacié, conservaci6 o millora, requerides per I'Ajuntament o la
Generalitat, en cooperacié 0 no amb els esmentats organismes, deixant transcorrer
un mes sense iniciar-les, o no es continuessin a ritme normal I'inquili o arrendatari
podra ser autoritzat judicialment per a dur—les a terme o continuar-les.

4. En general, i per tot el que no s’esmenti especificament en les presents
ordenances, s'atendra al que disposen la Llei d’Arrendaments Urbans, i pel que fa a
la determinacid de les indemnitzacions arrendaticies en la valoraci6 de les
edificacions, s'utilitzaran els derivats de la Llei d’Expropiacié Forcosa i del
Reglament de Gesti6 (art. 137.3).
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Avrticle 20.
Transferencia d’aprofitament urbanistic.

1. Tot solar o parcel-la inclos en zonificacié6 de Ciutat Vella (7a) a un "aprofitament
tipus" (en endavant nomenat AT), el qual ve definit, respecte a cada subzona en
qué aitals efectes es divideix el territori aixi qualificat en el Pla Especial (planol nam.
3 en relacié amb l'article 47 d’aquestes Ordenances).

2. Aquest AT es reconeix a tot solar o parcel-la sigui quin sigui el seu Us, desti o
situacio, llevat tan solament dels sols subjectes a Pla Especial, els quals es regiran
per les Normes que estableixi aquest, i dels edificis catalogats com a R, RT i REP,
els quals, quan superin l'aprofitament tipus i per radé de les majors carregues de
manteniment i conservacié que llur catalogaci6 comporta, no estaran subjectes a
cap transferéncia urbanistica de caracter compensatori.

3. El dret a I'AT s’exercira bé directament mitjancant I'edificacié corresponent en el
s0l quan aquesta sigui possible segons la qualificaci6 reconeguda en el
Planejament, bé indirectament mitjangant reparcel.laci6 o compensacio voluntaria
gue aixi s'estableixi quan I'edificacié no sigui possible, o ho sigui parcialment (és a
dir, sense esgotar el corresponent AT).

4. S'entén per AT, als efectes d’aquesta Ordenanca, el producte de multiplicar el
coeficient assenyalat per a cada zona per la superficie de solar net (és a dir, sense
comptar vials).

5. En els solars on I'Ordenanca permeti de construir per damunt de I'AT, I'excedent
d’'aprofitament només podra materialitzar-se mitjancant la compensacié de les
cessions obligatories i gratuites de solars destinats a dotacions per a equipaments
comunitaris, recuperacié d’edificis i usos d'interes col-lectiu o dels déficits, en relacio
amb I'AT corresponent d’altres solars l'aprofitament dels quals segons Ordenanca
sigui inferior al sobredit AT de la zona.

Avrticle 21.
Condicions per a les transferéncies urbanistiques.

1. L'esmentada compensacié comportara, segons els casos, la transferencia de tot
I'AT del solar objecte de cessié o la de la part de 'AT no exhaurit per I'aprofitament
permes per I'Ordenanca en el solar de qué es tracti, al solar amb excedent
d’'aprofitament sobre FAT i podra pactar-se lliurement entre els particulars
interessats o entre aquests i '’Administracidé, posat sempre que concorrin ensems
totes les condicions i circumstancies, previes a la concessié de llicencia, segients :

a) Que hom presenti estudi justificatiu de la possibilitat de transferir els
aprofitaments, especificant—-se aquests (aportats de nou, o procedents de restes
excedents d'altres transferencies anteriors) raonant-se l'operacio i acreditant-se la
titularitat registral dels solars afectats.
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b) Que I'Ajuntament, en el suposit de transferéncia total de I'AT d’'un solar, accepti la
cessié en propietat, lliure de carregues del solar en questi6 o per a l'acceptacio i
concessio de la lliceéncia; o que, en el suposit de transferencia parcial d'un AT (per
no ésser aguest exhaurible totalment en el mateix solar de procedencia) el seu
titular renuncii expressament a la part transferida.

c) Que la superficie del solar que rep la transferéncia d’aprofitament sigui igual o
superior a la parcel-la minima establerta.

d) Que la transferéncia d'aprofitament procedeixi prioritariament del mateix solar
gue la rep; si aixd no és possible, de la mateixa zona d’AT; i només en I'Ultim
extrem, d’'un altre indret qualsevol.

e) Que, en el seu cas, la superficie cedida sigui destinada a usos publics.

2. Quan una transferéencia no exhaureixi I'aprofitament transferible, la resta
excedent podra aplicar—se a una altra operacio.

3. Quan sobre un solar a cedir hi hagin edificacions o instal-lacions valorables, llur
valor es tindra en compte en el calcul de la transferencia exigible.

4. lguals criteris de transferéncia podran ésser aplicats a qualsevol solar ofert
voluntariament per a dotacions i serveis comunitaris, encara que no figurin amb aital
destinacié en el planol de qualificacid, amb la condicié supletoria, perd, que tingui
almenys una superficie de 100 m2.

5. Per tal d’afavorir i agilitzar I'aplicacié d’aquesta Ordenanca, I'Ajuntament portara
un Registre puntual dels solars en demanda o oferta de transferencies, a més
d’assessorar i informar al pablic sobre la matéria mitjancant la O.G.B.V.

6. La present Ordenanca té el caracter dalternativa respecte als sistemes
d’actuacié que preveu la Llei del Sol i els seus Reglaments per a l'obtencié de
serveis i equipaments comunitaris. Per tant, en qualsevol moment I'’Ajuntament pot
posar en marxa algun d’aquells sistemes prescindint de la reparcel.lacié voluntaria
gue aqui s’ha estauit.

7. L'aprofitament tipus establert pel present Pla per a possibilitar transferencies
urbanistiques, d’acord amb la zonificaci6 efectuada a lart. 47 de les presents
Ordenances seran els que segueixen :

a) per ala subzona 7a.1; A T. =4,8
b) per ala subzona 7a.2; AT. =4,4
c) Per alasubzona7a.3; AT. =27
d) Per a la subzona 7a.4; AT. =3,3
e) Per ala subzona 7a.5; AT. =1,6
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CAPITOL IV. DRETS | DEURES DE CONSERVACIO DEL
PATRIMONI ARQUITECTONIC | DEL MEDI AMBIENTAL.

Article 22.
Definicions.

S’entén per Patrimoni Arquitectonic i Ambiental del Barri Vell de Girona, el conjunt
d’edificis, construccions, jardins, elements, carrers i places, considerats ailladament
0 en conjunt, que constitueixen la identitat historica del poble gironi, rebut com a
llevat d’anteriors generacions i que té el deure de conservar—lo i transmetre’l integre
o millorat a les generacions posteriors.

Avrticle 23.
Obligacions de conservacio dels edificis.

1. Els propietaris de les edificacions venen obligats a conservar-les en bon estat de
seguretat, salubritat i d’'ornament sense perjudici del que disposa I'art. 110 de la Llei
d’Arrendaments Urbans (art. 181 de la Llei del Sol i 10.1 del Reglament de
Disciplina...).

2. L’Ajuntament ordenara d'ofici o a instancia de qualsevol interessat, I'execucié de
les obres necessaries per a la conservacio de les bones condicions de seguretat i
salubritat i d’ornament de les edificacions, jardins i terrenys, quan els seus
propietaris no cuidin d’aquesta conservaci6. En aquest cas es procedira a la
incoacio d'expedient sancionador i a la seva execucio subsidiaria d’acord amb l'art.
223.L.S.,104 0 105 del L.P.A.110.3R.D.

3. Les obres s’executaran a carrec del propietari si entren dins el limit del deure de
conservacio que els hi correspon o si suposen un augment de valor per I'immoble i
amb carrec a l'entitat que ho ordeni si el superen per a obtenir millores d’interés
general (art. 661182.2de L.S.i11.2 R.D.)

4. Es consideren obres contingudes dins el limit del deure de conservacidé que
correspon als propietaris, i per tant al seu carrec, les que no mantinguin les
condicions esmentades els criteris técnics d'estabilitat i habitabilitat de les
construccions i els propis de l'ornat public sempre que el cost de les quals sigui
inferior al 50% del valor de 'immoble o part o plantes afectades. En els casos en els
guals segons la classificacié dels tipus d'intervencions assenyalats en el Cap. lll, del
Titol 1l de les presents ordenances, quedin qualificats de Reestructuracié total
(RET) o Urbanistica (RU) podra plantejar—se la declaracio tecnica d’estat ruinés de
immoble, si les anteriors obres superen els limits de valoracié. En aquests casos
per a obtenir aquesta declaracié caldra atenir-se al que disposa en el Capitol VI
d’aquest Titol I.

5. Els edificis declarats Monument Historic—Artistic, de caracter Nacional, Provincial
i Local es regiran d’acord amb els procediments estipulats en el Decret de 22 de
juliol de 1958, i articles 182.3 de L.S., Decret 1864/1963 d’'11 de juliol i 18 del
Reglament de la L. del P.A.N. de 17.4.36 i Decret de traspassos de la Generalitat.
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Article 24.
Obligacions de conservacio6 dels elements.

1. Els propietaris dimmobles en els quals hi hagin elements incorporats a la
construcci6 com escuts, emblemes, pedres heraldiques o detalls ornamentals, de
pedra o forja, o bé d'altres en escales i vestibuls que consten a les C.I.V.N.E.
corresponents a cada immoble, no podran canviar-los de lloc ni realitzar-hi
reparacions o reformes sense autoritzacié de I'Ajuntament, previ informe de la
Comissio del Patrimoni de la Generalitat de Catalunya, quedant responsable de la
seva vigilancia i conservacié I'Ajuntament el qual quedara també obligat a posar en
coneixement de la Direcci6 General del Patrimoni Arquitectonic qualsevol infraccio
de les normes.

2. Tots els tancaments de fusta de les obertures es conservaran amb les seves
caracteristiques actuals, no podent ser substituits mentre no es demostri la
impossibilitat de reparacio o bé el canvi d’'ds en el cas de planta baixa. Qualsevol
substitucié requerira I'autoritzacioé oportuna.

3. Quant es produeixin treballs d'interés arqueologic, en el curs d’'una obra de
reforma, conservacid o construccid, el propietari queda obligat a comunicar—ho
immediatament als serveis técnics municipals, i l'alcalde a la comissio del Patrimoni
corresponent, podent ser d'immediata aplicacio els efectes suspensius de llicéncia.

4. L'Ajuntament podra procedir a l'expropiacié de la finca si les troballes ho
aconsellessin a criteri de la Comissié del Patrimoni, per causa d'utilitat publica i
sol.licitar la col-laboracié dels Organismes competents d'acord amb la legislacié
vigent sobre el Patrimoni Artistic.

5. En els panys de paret de les muralles i torres de la mateixa no s’hi podran fer
obres que afectin a la seva seguretat o caracter Historic—Artistic, exceptuades les
previstes en el Pla com a passos de sistemes viaris d’interes general.

6. En els edificis adossats al lleng de muralla o torres de la mateixa, el tracat de la
gual sigui coneguda o suposada, no podran practicar—hi obertures ni nixols de cap
tipus, malgrat restin a l'interior de les vivendes. S’exceptua el tram de muralla que
limita amb el riu Onyar.

7. En les finques colindants amb el lleng de muralla o torres de la mateixa, en les

gue s'autoritzin obres de nova planta, no es podra construir cap edificaci6 major ni
menor fora de la profunditat maxima assenyalada en els planols "d’intervencid”.
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Avrticle 25.
Obligacions de conservaci6 del medi ambiental.

1. Els propietaris de jardins i espais lliures particulars que han merescut la
qualificacié d’interessants assenyalada en els planols d’intervenci6 no podran
modificar substancialment la seva condicid, quedant obligats a conservar I'arbrat
existent cuidant-lo i protegint-lo del deteriorament que portés a la seva destruccio
total o parcial. Per efectuar tales i replantacions sera precisa la previa sol-licitud de
llicencia a l'Ajuntament, el qual podra demanar assessorament als organismes
competents.

2. La negligencia en el compliment de l'article anterior sera considerada infraccio
urbanistica amb les responsabilitats i sancions oportunes, quedant obligat I'infractor
en gqualsevol cas a la replantacié de l'arbre talat sense permis, o deixat secar, de la
mateixa espécie i tamany. Cas de no ser possible un mateix tamany que el de
I'arbre desaparegut es substituira per dos del maxim diametre existent en el mercat.

Avrticle 26.
Obligacions i ajudes econdomiques per a la conservacio.

1. Els propietaris de bens declarats com a monuments Historic—Artistic local,
provincial o nacional podran sollicitar ajuda per a la seva conservacidé a
'Ajuntament, a la Diputacié o a la Generalitat els quals la oferiran en les condicions
establertes per aquest fi.

2. Quan les obres de conservacié superessin els limits establerts en l'art. 23.4 del
present capitol en els edificis catalogats en aquest Pla com R, RT o REP, no
inclosos en larticle anterior, els propietaris dels mateixos podran sol.licitar les
seguents execucions :

— Bonificacio del 95% de taxa de llicéncia d’obres.
— Contribucio territorial urbana.

3. Quan no es realitzin les obres de conservacio exigides, quan el propietari en fes
un U0s indegut segons les presents ordenances, o es trobessin en perill de
destruccid o greu deteriorament i no estiguessin degudament atesos, podran ser
expropiats amb caracter sancionador i per rad dutilitat publica d’acord amb els
articles 12 i 13 del R.D.L. de 9.8.1925, lart. 24 L.P.ANN. i el 26 de la mateixa
modificat per Llei de 22.12.1955.

4. Quan fos necessari realitzar obres imprescindibles de consolidacié d'un edifici o
element inclos en els punts 1 i 2 d'aquest article i no les iniciés el propietari al seu
carrec, '’Administracié podra fer-se carrec del cost total o parcial de les obres,
concedir un anticip reintegrable amb la garantia de [ledifici per a rehabilitat,
executar—les subsidiariament a carrec de l'obligat o iniciar expedient d’expropiacio
per causa d'utilitat pablica (Art. 23 Reglament L.P.A.N. 16.4.36).
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5. Quan un edifici o element inclos en els nims. 1 i 2 d’aquest article, o una part
d’ell s’hagi desmuntat o enderrocat clandestinament, a més a més de les sancions
establertes, el propietari i el constructor , solidariament i per parts iguals, queden
obligats a restituir—ho exactament, sota la direccié dels arquitectes del Patrimoni i
de 'Ajuntament (art. 21 Reglament del L.P.A.N. 16.4.36).

Article 27.
Drets i ajudes economiques per a la rehabilitacié de I'habitatge. (aquest art. ha
sofert modificacions en part, vegeu al darrere)

1. Els propietaris de tots els edificis inclosos dintre de I'ambit del Pla podran acollir-
se a les bonificacions i reduccions tributaries que s’indiquen, sense perjudici de la
seva inclusio en les corresponents Ordenances Fiscals :

a) Del 90% de les taxes de llicencies d'obres per les de neteja, restauracio,
renovacio, revocat i pintat de fagana, tribunes i cossos sortints. | per les de
rehabilitacié6 de vivendes, dintre del termini de 3 mesos comptats a partir de la
llicencia o de la corresponent ordre de fer.

b) del 90% de la taxa de via publica, corresponent a tanques, bastides, ponts
volants destinats a neteja, restauracio, revoc i pintat de tribunes, faganes, cossos
sortints, o la realitzacio d'obres de correcci6 de deficiencies previstes en el
Planejament o que resultin de les corresponents ordres de fer.

c) del 90% de l'impost sobre el sol urba o urbanitzable respecte dels jardins
annexes a les vivendes, sempre que revesteixin la condicié d'inedificables.

2. Totes aquestes obres es projectaran i realitzaran d’acord amb la normativa fixada
en les presents Ordenances, i les que pugui desenvolupar, d’acord amb aquestes,
el Projecte de Rehabilitacié del Barri Vell de Girona, una vegada aprovat per la
Generalitat.

3. Els drets de la poblacio resident queden regulats pels arts. 17 i seglents (Titol I,
Capitol I1l), de les presents Ordenances.

Article 27.—

MODIFICACIO INTRODUIDA. APROVAT DEFINITIVAMENT PER LA COMISSIO
D’URBANISME EL 8 DE MARC DE 1995.

Drets i ajuts economics per a la rehabilitacié d’edificis.

En el moment de la present modificacié del Pla Especial del Barri Vell es vigent

I'ordenanga Municipal de Mesures de Foment d activitats economiques i de
Rehabilitacié de determinats edificis que tot seguit s"exposa:
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Condicions especifigues i ambit.

Que els edificis que es vulguin rehabilitar, restaurar o reformar, i que excloguin la
demolici6 de les facanes, estiguin catalogats en qualsevol del seus nivells de
proteccié, en el Pla Especial del Barri Vell de Girona o en I'Area de Rehabilitacio
Integrada.(A.R.1.).

Les obres subvencionades son les d’adequacio estructural de I'edifici, de seguretat
constructiva, instal-lacions generals d’aigua i electricitat, aillament, calefaccié, etc., i
les d’'adequacié d’habitabilitat d’habitatges, tals com serveis higienics, acabats
interns i similars; i les obres de renovacio i rehabilitacié de locals comercials que
destinin els establiments a comerg al detalll.

No es concediran ajuts economics a aquells edificis que estiguin declarats fora
d’ordenament.

Totes les actuacions i obres hauran de garantir la seva coheréncia técnica i
constructiva amb l'estat de conservacié de l'edifici, com també la seva efectiva
contribucié a la millora de les condicions d'Us, seguretat o estética exterior de
I'edifici.

Totes les actuacions i obres relatives a la renovacid o rehabilitaci6 de locals
comercials i de facanes, hauran de garantir la seva coheréncia técnica i
constructiva amb l'estat de conservacid de l'edifici com també la seva efectiva
contribucié a la millora de les condicions d’'estética exterior de I'edifici.

Ajuts municipals.

Tenen la consideracio de subvencions de I'Ajuntament de Girona i seran :

* Subvencid quantificada en I'import de la quota a satisfer en concepte de l'impost
sobre construccions, instal-lacions i obres de les obres a realitzar.

* Exoneracié del preus publics que resultin per utilitzacio privativa temporal de la via
publica, per rad instal-lacions de bastides, ponts volants, grues, contenidor i altres
elements mobles necessaris per a la realitzacidé de les obres que impliquin ocupacio
de domini public.

* A més dels ajuts anteriors, quan es consideri una Obra Menor, la subvencié també
es quantificara en l'import de la taxa per estudi, analisi i expedici6 de documents
meritada per I'obtencié del corresponent permis d’'obres.

Per al desenvolupament d’aquests ajuts s’aplicara "L'Ordenangca municipal de
mesures de foment d'activitats economiques i de rehabilitaci6 de determinats
edificis", aprovada definitivament ple Municipal de 25 de mar¢ de 1994 i publicada
en el B.O.P. de 12 de maig de 1994)".
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CAPITOL V. EDIFICIS, ELEMENTS | USOS FORA D’ORDENACIO. ESTAT DE
RUINA.

Avrticle 28.
Concepte i classes de fora d’ordenacié.

1. D'acord amb l'art. 60 de la L.S., els edificis, elements i instal-lacions efectuades
abans de l'aprovacié del Pla que resultin disconformes amb el mateix, seran
gualificats com a "fora d’ordenacio".

2. Es consideraran tres tipus d’edificis, elements i instal-lacions "fora d’ordenacio":

A) Les parcelles, edificis i installacions que no s’ajusten a les condicions
d’edificacié exigibles a les noves qualificacions o usos globals del sol assenyalades
en el Pla (zones verdes, places, vials, alineacions, usos, volums o alcades de
I'edificacid). Dintre d’aquest cas, es distingira :

A.l. Els edificis i instal-lacions destinats a ser enderrocats totalment per quedar
afectats degut a nova qualificacié del sol (zones verdes, places o vials).

A.2. Aguelles parts dels edificis destinades a ser enderrocades degut a que queden
per sobre de l'algcada reguladora o profunditat edificable, constituint un element
impropi dissonant amb I'ambient i el mateix edifici, el qual ha estat qualificat com a
R, RT o REP (veure Titol I, Capitol IlI).

A.3. Aguelles parts dels edificis que queden per sobre de l'algada reguladora o de la
profunditat edificable, o bé amb una alineacié distinta de la prevista en el Pla i que
estan qualificats com a RET.

A.4. Tots els cossos per sobre de la linia dalcada reguladora del planol
d’intervencio en els edificis amb categoria d’'intervencié REP, RT i R, a excepcio de
les torres de rellotge, lluernaris i claraboies d’interés o altres elements ornamentals,
inclosos també aquells que s’especifiquin en la fitxa d’edifici.

B) Les construccions de les edificacions o elements afegits no habitats, impropis i
disconformes amb les condicions genériques d’ordre estetic, higiénic, de seguretat i
usos menors del Pla, sigui la que sigui la seva qualificaci6 de categoria
d’intervencio. Dintre d’aquest cas es distingiran :

B.1. Elements realitzats amb materials lleugers o envans en els terrats o balcons o
volats directament per fora de les facanes, que queden assenyalades en els planols
corresponents com Elements Impropis (E.L.).

B.2. Aquelles facanes, part d’'elles, el seu color o algun element de les mateixes que
estigui realitzat de forma inadequada i clarament dissonant amb l'ambient i
tipologies formals previstes en el Pla i assenyalades en els planols corresponents
com (E.l.), com a vinculacions.
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B.3. Aquells elements incorporats, marquesines, canalons de plastic, rétols,
decoracions i altres en general de caracter publicitari, i del mobiliari urba, els quals
sense quedar assenyalats en cap planol del Pla, sén disconformes amb les
presents Ordenances.

C) Les instal-lacions de Companyies electriques i telefoniques amb suports a les
facanes i conduccions aeries, elements d’il.luminaci6 en general, totes aquelles
disconformes amb les presents Ordenances.

Article 29.
Condicions dels edificis i construccions fora d’ordenacio6.

1. En general, en els edificis o part dels mateixos, considerats fora d’ordenacié a
l'article anterior (Ap. 1 i A4) no s’hi podran realitzar obres de consolidacio, augment
de volum, modernitzacié o increment del seu valor d’expropiacio; pero si les petites
reparacions que exigeix la higiene i conservacio de 'immaoble.

2. En casos excepcionals, podran autoritzar—se obres parcials circumstancials de
consolidaci6 quan no estigués prevista I'expropiacid6 o demolici6 de I'edifici fora
d’ordenacid, abans del termini de quinze anys.

3. En els casos inclosos en l'apartat A.2 de larticle anterior, els quals queden
assenyalats especificament en els planols corresponents, es podran autoritzar
obres d'intervencié d’'acord amb la seva qualificacié i les presents Ordenances, en
la part de l'edifici no afectada. L'’Ajuntament, perd podra procedir a I'expropiacio
forcosa dels volums fora d’ordenacié i considerats elements impropis, i ho procurara
d’una forma prioritaria.

4. En els casos inclosos en l'apartat A.3 de l'article anterior, no s’autoritzaran obres
de rehabilitacio, renovacié o millora en la part de l'edifici no afectada si no es
procedeix simultaniament a la supressid, substituci6 o adaptacid dels elements
impropis.

5. En general els immobles o part d’ells declarats fora d’ordenacié esmentats en el
present article es consideraran edificacions inadequades als efectes del que
disposa l'art. 5 del Reglament d’Edificacid Forcosa i Registre Municipal de Solars
(Decret 635/1964 de 5 de marg).

Article 30.
Condicions dels elements fora d’ordenacio.

1. En general a les construccions o parts de les edificacions, instal-lacions o
elements afegits no habitats, considerats fora d’'ordenacié a l'art. 28 (apartat B) se’ls
hi podra imposar les alteracions oportunes perqué l'edifici o I'ambient recuperi o
adquireixi les condicions suficients d’adaptacio a les presents ordenances.
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2. Els casos inclosos en l'apartat B.1 de l'art. 28 disposaran del termini de 6 anys
per a suprimir, substituir o adaptar I'element impropi i, durant aquest temps no s'hi
podran realitzar obres de consolidacid, augment de volum, modernitzacié o
increment del valor d’expropiacié. Transcorregut aquest termini sense que els
propietaris ho realitzin I'Ajuntament ordenara d'ofici o a instancia de qualsevol
interessat I'execucié de les obres necessaries procedint, en cas de que no s'execulti,
a la incoaci6 d’expedient sancionador i posteriorment a la seva execucio subsidiaria.

3. En casos inclosos en l'apartat B.2. de l'art. 28 no disposaran d’'un termini fix per
ladequacio de les facanes o part d'elles considerades com a elements impropis,
llevat que el pessim estat de conservacié dels estucs, revocs o altres elements que
puguin ser considerats inclosos dins els deures minims de conservacid assenyalats
en l'art. 23 (Capitol IV).

Malgrat la tolerancia en el termini, pero, es tendira a 'adequacié d’aquestes facanes
o part delles per la qual cosa, i com a condicié6 per a l'obtencié de llicencia de
gualsevol tipus d'obres, s’exigira la restauracid, adaptacié o renovacié necessaries
perqué l'edifici recuperi o adquireixi les condicions exigides en les presents
Ordenances.

4. Els casos inclosos en l'apartat B.3 de l'art. 28 disposaran del termini d’'un any per
a suprimir o substituir aquells elements disconformes amb les presents
Ordenances, transcorregut el qual termini I'Ajuntament procedira a la incoacio
d’expedient sancionador i posteriorment a la seva execucio subsidiaria.

5. En els casos inclosos en l'apartat C no s’autoritzaran canvis en la instal-lacié que
suposin augment de la seccid o de la quantitat de linies. Tampoc es permetra la
seva substitucid6 per cables trenats amb proteccid, ni la dels suports com a
tendencia cap a la seva progressiva desaparicio.

Article 31.
Condicions de declaracio6 de ruina.

1. Els edificis assenyalats en el planols 4 com a ruinosos a partir de la vigencia del
present Pla, hauran d'ésser objecte d’incoacié d’expedient individual d’estat de
ruina, aprovat el qual s’establira un termini d’iniciacié de I'enderroc, que no superara
el d’'un any. El propietari haura d’emprendre I'edificacié dintre del termini de dos
anys a partir de la seva inclusié en el registre.

2. També podra considerar—se susceptible de declaracié de ruina, la construccié en
la qual es donin els suposits de dany no reparable técnicament per medis normals,
cost de reparacié superior al 50% del valor actual de [ledifici, parts o plantes
afectades del mateix, o que juntament amb la situaci6 de deteriorament existeixin
circumstancies urbanistiques que aconsellin la demolicié de I'immoble.

3. Es considera dany no recuperable técnicament mitjangant medis normals, aquell
guina reparacié impliqui reconstruccié d’elements estructurals, 0 amb missié portant

26



amb un cost superior al 50% de la totalitat dels mateixos.

4. Es consideren obres de reparacio aquelles que reposen I'edifici en les condicions
preexistents de seguretat i salubritat.

Article 32.
Calcul del valor d’un edifici. (aquest art. és modificat, vegeu al darrere)

1. Per a calcular el valor actual de I'edifici es multiplicara el valor de reposicié o de
substitucié de l'edifici per una altra d’obra nova segons moduls minims de costos de
I'edificacié del Col-legi d’Arquitectes, per uns coeficients de depreciacio per edat i Us
de I'edifici: valor actual = valor reposicié x Ce x Cu.

El coeficient de depreciacio (Ce) per edat variara de 1,00 a 0,75 segons si I'edifici té
de 10 a 100 anys 0 més.

El coeficient de depreciacié per us (Cu) sera de 0,55; 0,70; 0,85 o 1,00 segons si la
gualificacio de l'edificien la (C.I.V.N.E.) és de 0,1; 2 0 3.

2. Els coeficients de depreciacidé per edat o Us només es podra aplicar als edificis
gualificats com a RET o RU en les presents ordenances.

3. Les circumstancies urbanistiques que puguin aconsellar la demolici6 no seran
apreciades pel simple fet d’existir disconformitat amb el Pla sin6 com a coadjuvant
de les causes recollides en els apartats a) i b) de 'art. 183.2 de la Llei del Sol.

4. El valor de les plantacions, obres, edificacions i instal-lacions en general es
determinaran d'acord amb els criteris de la Llei d’Expropiacié Forcosa (art. 28.2 i
43) del Sol (99.1 i 106) i Reglament de Planejament (98 i 137.1).

Article 32.-

MODIFICACIO INTRODUIDA. APROVAT DEFINITIVAMENT PER LA COMISSIO
D’URBANISME EL 8 DE MARC DE 1995.

Calcul del valor d’un edifici.

1. Criteris generals. Per a calcular el valor actual d'un edifici s'utilitzara el métode
del valor de reposicid o reproduccié corregit en funcié de la seva antiguitat i vida util
i pel seu estat de conservacio.

Sera tinguda en compte la seva situacié arrendaticia, que podra modificar el valor
de reposicid calculat anteriorment.
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2. S’entén com a valor de reposicié aquell que representa el cost de la reproduccio
de I'edifici en el moment actual seguint models edificatoris estandars. Es calculara :

a) En els edificis classificats com R i RT, tenint en compte dos conceptes valoratius.
El de valor artistic, que és una consideracio intrinseca de 'immoble. En aquest cas
s'atendra al cost de la seva réplica en el moment actual i amb les mateixes qualitats
pel que fa als seus elements de conjunt. Els elements singulars o especifics seran
tinguts en compte individualment i s’afegiran al valor obtingut anteriorment.

El valor historic, que és una consideracié extrinseca de I'immoble per ra6 de la
seva relaci6 amb époques, cultures, esdeveniments historics, amb persones etc.., o
per rad del seu disseny.

El valor historic vindra representat per un coeficient multiplicador del valor artistic
gue s’estableix de la seguent forma, expressat en tant per 1 :

- Edificis que per la seva qualitat estructural i tipologica sén entesos com a
Monuments Historics—Artistics de caracter Nacional de 1,40 a 2.

- Edificis significatius des del punt de vista tipologic en rad a les seves especials
caracteristiques estructurals, compositives, distributives i espaials de 1,20 a 1,60.

- Immobles que encara que fragmentat, conformen un conjunt urba de notable valor
ambiental de 1,05 a 1,5.

Dits coeficients podran ser acumulatius.

b) En la resta d’edificis classificats com REP, RET i RU, es calculara el valor de
reposicié establint el valorador uns costos unitaris segons models tipologics
semblants, pel que fa a qualitats constructives i atenent també a la qualitat socio—
economica extrapolada al moment present.

3. Coeficient de depreciacio per antiguitat.

Corregeix el valor de reproduccié calculat atenent a la vida util estimada de l'edifici i
a la seva antiguitat real.

Donat que en el Barri Vell, per rad de la vida transcorreguda de la majoria d’edificis
es fa impracticable l'aplicacié directa dels coeficients que estableix tant I'O.M. de
Valoracions Hipotecaries com la normativa tecnica de valoracions cadastrals,
s'utilitzara el sistema nomenat d’Amortitzacié lineo—parabolica que contempla com a
variables I'edat real de 'immaoble i la seva edat prevista.
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4. Coeficient per estat de conservacio.
Corregira I'antiguitat de I'edifici, establint—se 5 nivells d’estat de conservacio.

MB (molt bona conservacio): edificis en els que s’ha dut a terme una conservacio
periodica i preventiva amb renovacid de serveis obsolets i reparacido de defectes
constructius per rehabilitacio.

Coeficient 0,3 antiguitat A x 0,3

B (bona conservacid): instal-lacions renovades per raé d’haver-se produit avaries.
Resta de I'edifici, en bon estat.

Coeficient 0,6 antiguitat A x 0,6

M (conservacid mitjana): no s’ha substituit cap installacié perd s’han reparat
avaries. Apareixen defectes en paviments i possibles esquerdes o fissures en
parets. Serveis obsolets.

Coeficient 1 antiguitat A x 1

D (conservacio deficient): I'edifici requereix grans reparacions per mitjans técnics
normals.

Coeficient 1,3 antiguitat A x 1,3

EA (edificis abandonats) : procedeix la declaracié de ruina fisica i la demolici6 total
o parcial.

Coeficient 1,6 antiguitat A x 1,6

5. En els casos en que sigui procedent calcular el valor en renda de I'edifici o les
indemnitzacions per desallotjiament dels usuaris es tindran en compte :

— El tipus de contractes.

— L’edat dels usuaris als efectes de la durada de contractes.

— Les rendes netes actuals.

— Les rendes netes potencials, en el cas de traspassos i indemnitzacions.

— Tot el que al respecte estableixin les lleis d'arrendaments urbans, la Llei
d’Expropiacié Forcosa, Reglaments que desenvolupen la Llei del Sol i el D.L. 1/90
de 12 de juliol.

Els sistemes de capitalitzacié de les rendes obtingudes podran ser, a interes simple,
a interés compost o interés compost i termini definit segons les caracteristiques del
bé a valorar.

6. Als efectes valoratius seran tingudes en compte totes les carregues reals o drets
personals que afectin 'immoble.
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TITOL II. TIPUS | NORMES DE PROTECCIO | DINTERVENCIO EN EL
PATRIMONI HISTORIC-ARTISTIC | CULTURAL.

CAPITOL I. DEFINICIONS.

Article 33.
Edificis i elements catalogats.

1. Dacord amb la definici6 de Patrimoni Arquitectonic i Ambiental efectuada
anteriorment (Capitol IV. art. 22), i de les classificacions en les seves intervencions
que es definiran més endavant, tots els edificis les facanes dels quals figuren
dibuixats en els planols d’intervenci6 (R, RT i REP) queden automaticament
considerats com a catalogats a tots els efectes i per tant subjectes a una proteccio
individualitzada.

2. lgualment, totes aquelles muralles, construccions o elements, els quals malgrat
no haver quedat dibuixats en els planols esmentats en el punt anterior, 0 no estiguin
especificats a la C.I.V.N.E. han adquirit antiguitat o valor artistic reconegut, pel que
tenen que ser conservats impedint-se la seva destruccié, també queden subjectes
a protecci6 individualitzada i generica.

3. En el mateix cas que el punt anterior, es consideraran aquells elements aillats o
en conjunt, de caracter menor com reixes, escuts, portes, paviments, fanals,
mobiliari i decoracions locals, els quals bé per ells mateixos o per la seva ubicacié
respecte al conjunt en un edifici o funcio estética formen part del conjunt urba.

4. També es consideraran com a Catalogats a tots els efectes, i per tant subjectes a
proteccié individualitzada, aquells jardins d'especials caracteristigues i valors
ambientals, assenyalats en els planols d'Intervencié com a Jardins d’Interes (J.1.).

Article 34.
Classificacio de les categories d’intervenci6.

1. Als efectes de les presents Ordenances, tots els edificis inclosos en el punt 1, de
l'article anterior tenen la mateixa consideracié pel que fa a la seva protecci6, sense
perjudici dels beneficis i carregues derivats de les declaracions de Conjunt i de
Monument Historic d’Interés Nacional, Provincial o Local que afecten a propietaris i
organismes segons la L.P.A.N.

2. Un altre nivell de classificacié, que es refereix a les categories o possibilitats

d’intervencié en un edifici, a partir de la valoracié individualitzada que s’ha esmentat
anteriorment, s’estableix de la forma seguent :
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a) Restauracié (R), que inclou les edificacions que per la qualitat de la seva trama
estructural sén enteses com a monument i per tant ha de garantir—-se la seva
conservacio amb els metodes propis de la restauracié adequada.

Tots els Monuments Historic—Artistics de Caracter Nacional declarats al Barri Vell
de Girona queden inclosos en aquesta categoria.

b) Restauracio Tipologica (RT), que fa referencia a les edificacions significatives des
del punt de vista tipologic en rad a les seves especials caracteristiques estructurals,
pel seu sistema portant i tecnica constructiva utilitzada; dimensionals, pel tipus de
parametres emprats; i distributives, per la seva organitzacio espaial.

c) Reestructuracié Parcial (REP), que fa referencia a les edificacions que es
signifiquen per la persisténcia, encara que fragmentada, dels seus valors originals o
la qualitat de la composicié formal de la fagana o que per agregacié conforma un
conjunt urba de notable valor ambiental independentment que l'interior hagi sofert
alteracions notables en el temps, sigui recuperable o no tingui especial significacio.

d) Reestructuraci6 Total (RET), que inclou les edificacions que no presenten
particulars valors historic—arquitectonics o per ser molt dificultosa la seva
recuperacio i adequacié a 'ambient que I'envolta.

e) Reestructuracié Urbanistica (RU), que inclou edificacions que ocupen actualment
espais assenyalats com a vials, places, zones verdes o equipaments en el present
Pla, o bé edificis en els quals no es possible la seva recuperacié mitjancant medis
normals.

Avrticle 35.
Classificacio dels tipus edificatoris del Barri Vell.

1. Si bé tots els edificis, construccions i elements situats dins I'ambit del Pla queden
vinculats en una o altra forma, en un document adjunt a les presents Ordenances
(C.LV.N.E.) s’especifica amb individualitzaci6, casa per casa, la seva valoracié
arquitectonica, constructiva, social i tipologica. Les distincions generiques entre
edificis queden resumides amb els tipus edificatoris i les categories d'intervencié
gue s’hi poden efectuar.

2. La individualitzacié del tipus d’edifici per les seves caracteristiques espacials i
funcionals s’estableix de la forma segtent :

a) Casa medieval que fa referéncia a la casa habitada originariament per una sola
familia, generalment construida en I'Alta i Baixa Edat Mitjana, en parcelles
d'escassa profunditat, dues o tres plantes i, molt sovint, unes golfes. El sistema
portant és de murs de carrega o mixte d’'arcades, i les faganes no tenen eixos
dominants, amb fort predomini del ple sobre el buit.
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b) Casa en filera, que inclou els edificis amb planta baixa destinada a I'activitat
productiva i plantes superiors a I'habitatge, construida en parcel-les molt estretes i
d’escassa profunditat, edificades enterament. Es correspon amb la casa artesanal
tradicional i la fagana s’ordena amb un sol eix d’obertures, normalment balcons amb
brancals.

c) Casa de renda, que inclou els edificis de caracter residencial amb un o més
habitatges per planta, generalment en regim de lloguer, amb les obertures
ordenades amb un clar sistema d’eixos, predominant el balcé per sobre la finestra.
Les parcel-les oscil-len des de 3 m. fins a més de 12 m. i estan edificades mitjancant
murs de carrega i patis interiors de ventilacio.

e) Palau, que fa referencia als edificis consolidats en els segles XVII i XVIII,
integrant—-se normalment a construccions ja existents i caracteritzats per la seva
notable dimensio, lI'existencia d’'un pati central i el caracter senyorial de la seva
construccio.

f) Casal, que fa referencia a cases construides en els segles XVI, XVII i XVIIl, amb
un habitatge per planta, perd sense pati central ni la riquesa espaial i formal dels
Palaus.

g) Bloc d’habitatges/comercial, que inclou conjunts construits majoritariament a la
banda esquerra de I'Onyar després de I'any 1940.

h) Esglésies/convents, que inclou els edificis amb aquest Us, actual o anterior, en el
gual el claustre porticat és I'element fonamental de la seva organitzacio.

Avrticle 36.
Identificacid de les caracteristiques dels edificis.

1. Per tal de conéixer la valoraci6 efectuada pel present Pla, per a cada un dels
edificis inclosos en el seu ambit, s’ha confeccionat un document adjunt a les
Ordenances consistent en cédules d’identificacié, valoracié i normativa dels edificis
(C.LLV.N.E:), en els quals s’indica:

a) 000/11. Les dues xifres identifiquen I'edifici respecte els planols de cadastre urba.
La primera xifra indica l'illa i la segona la parcel-la a la que fa referéncia.

b) CONSTRUCCIO. S’indica 'any, década o segle.
¢) REFORMES. Any que consta documentacio en que es realitzaren reformes.

d) AUTOR. Arquitecte o mestre d'obres autor del projecte.
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e) CATEGORIA DINTERVENCIO PROPOSADA. Cada edifici queda vinculat a una
de les cinc categories d’'intervencié seguents:

R. Restauracio.

RT. Restauraci6 Tipologica.
REP. Reestructuracié Parcial.
RET. Reestructuraci6é Total.

RU. Reestructuracié Urbanistica.

f) CATEGORIA DINTERVENCIO DEFINITIVA. Es la que restara definitiva en
aprovar—se el Pla Especial.

g) CONJUNT. Individualitzaci6 del tipus d'edifici per les seves caracteristiques
espacials i funcionals. S’estableixen els set seguents :

— Casa Medieval

— Casa en Filera

— Casa de Renda

— Casals

- Palaus

- Bloc d’habitatges/comercials
— Esglésies/Convents

h) ESTRUCTURA VERTICAL. Defineix el tipus de material del sistema portant.
Poden ésser:

MC. Murs de carrega paredat o ceramic.
P. Pilars de ferro, pedra, formigd o ceramica.
MX. Mixte amb murs de carrega i pilars, arcs o arcades.

i) ESTRUCTURA HORITZONTAL. Defineix el sistema portant del sostre: voltes de
pedra/ceramiques; biguetes de fusta/ferro/formigo; forjat reticular.

J) FACANA. Descripcié dels elements i els materials basics que la composen:
remolinada llisa/ amb dibuix; esgrafiada; estucada; aplacada de ceramica/ pedra;
marbre; mur cortina; paredat comud/ romé/ ciclopi/ poligonal; encoixinat; obra vista.

Abreviacions emprades :

FP. fagana posterior

FC. facana carrer

FL. facana lateral

B. baixos

LL. llosana

BD. brancalidintell

BDLL. brancal, dintell i llosana
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k) VESTIBUL. Acabats : enguixat, estucat, aplacat de ceramica/pedra; paviments de
pedra, mosaic, ceramica.

[) ESCALA. Tipus i material emprat per la seva construccié : de pedra, d'obra,
metal-lica.

m) COBERTA. Defineix el tipus i material emprat : teulat a la catalana/ amb llates/
amb fibrocement; terrat a la catalana; claraboies.

n) PATIS. Descripcio dels elements que el conformen.

0) TANCAMENTS. Finestra d'una, dues, tres fulles/ amb esplandit/ balconera/
basculant/ comdemnada/ coronella/ corredissa/ creuada/ guillotina/ d’ull de bou/
figurada/ geminada.

Balco d’'una, dues fulles.

Baranes de barrots/ de dibuix.

Persianes de corda/ de llibret/ enrotllables de fusta, plastic, metal-liques.

Porta clavetejada/ emplafonada/ enrotllable/ ferrada/ llisa/ vidriera/ de punt rodé/
romana/ amb cancell/ plegable.

p) Grau de conservacio que s’estima per cada element de I'edifici i pel seu conjunt.

O - ruinds, (necessita substitucio total de les parts afectades).

1 - dolent, (lesions superiors al 25%, pero susceptibles d’ésser arranjades).
2 — acceptable (lesions inferiors al 25% del total).

3 — bo (no necessita intervencio).

g) Valoracio arquitectonica que es fa de cada element i del conjunt.

0 — en contradiccié amb I'edifici o amb I'entorn.

1 - sense interés especial.

2 — interessant.

3 — molt interessant.

La puntuacié amb 2 o amb 3 significa la preservacio de I'element o del conjunt.
r) SITUACIO ESCALA. Emplacament de I'element respecte de I'edifici:
DD. Davant dreta; MD. mig dreta; FD. fons dreta.

DC. Davant centre; MC. mig centre; FC. fons centre.

DE. Davant esquerra; ME. mig esquerra; FE. fons esquerra.

s) ACCES. Indica per on es produeix 'accés a I'edifici:

FD. facana dreta; FC. facana centre; FE. facana esquerra; FL. facana lateral; P. pel
pati.
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t) COLOR FACANA. Numeraci6 segons la carta de colors.

u) ALTRES ELEMENTS. S'indiquen els elements que pel seu particular caracter
historic o decoratiu s’han de preservar: interior, botigues, aparadors, baranes i poms
d’escales, lluernaris, pintures, etc.

v) S’'indica la superficie de la parcella, els metres quadrats construits de I'edifici i la
valoracié cadastral.
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CAPITOL Il. NORMES DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC |
DEL MEDI AMBIENT.

Article 37.
Proteccio6 del Patrimoni Arquitectonic.

1. D'acord amb lart. 32.1 de les presents Ordenances, el Patrimoni Arquitectonic
Catalogat queda sotmés a una proteccié individualitzada degut als seus valors
objectius i singulars, en els graus que quedaran definitis segons les possibilitats
d’intervencio sobre cada un dels edificis.

2. Com a criteris generals, dacord amb aquestes possibilitats d'intervencio,
s’estableixen diferents nivells de protecci6 dels edificis:

a) Protecci6 integral a aquells immobles d’excepcionals valors objectius de caracter
arquitectonic, historic o artistic, els quals amb independéncia del seu estat de
conservacid s’han de mantenir en la seva total integritat, amb especial respecte
cientific de les seves caracteristiques singulars i dels elements o parts que el
composen (R).

b) Proteccid estructural a aquells immobles d’especial valor arquitectonic, artistic o
ambiental significat des del punt de vista de les tipologies arquitectoniques
—estructurals, constructives i distributives—, sense perjudici d'obres interiors o
exteriors d’adaptacié compatibles amb I'is pertinent a la seva estructura i funcio
urbana (RT).

c) Proteccié ambiental a aquells immobles de valor arquitectonic, decoratiu, popular,
pintoresc, tipic o ambiental, els quals per les caracteristiques de la seva facana, o
tipologies formals i per ser peces d'un escenari concret d’especial interés ambiental
i estétic tenen que conservar-se amb els detalls ambiental i estetics que el
caracteritzen (REP).

Article 38.
Proteccidé de I'arbrat i jardins.

1. L'arbrat urba actual i el d’alguns jardins privats, que s’assenyalen en el Planol
d’Intervencié com a (J.l.) seran objecte d’especial proteccio, d’acord amb l'art. 32.4
de les presents Ordenances, quedant I'Ajuntament obligat a mantenir una estricta
vigilancia de les espécies amb seguiment del seu cicle vital.

2. A aitals efectes I'Ajuntament mitjancant els seus serveis de Jardinament,
confeccionara un Cataleg de Jardins amb els inclosos en el present Pla, en el qual
hi figuraran les espécies més importants i la seva situacié respecte al jardi, aixi com
la seva edat i estat de conservacid, que s'adjuntara com a document complementari
de les determinacions del Pla.
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3. L’Ajuntament col-laborara al manteniment i conservaci6 d'aquelles especies
d’'arbres dels jardins privats que siguin visibles des d’algun punt de I'ambit del Pla i
proporcionara ajuda técnica i noves espéecies, per a la millora d’aquests jardins si
els aspectes ambientals ho recomanen.

4. Al final de les presents Ordenances s’adjunta una llista de les espécies
recomanades per a tot 'ambit del Pla.

Article 39.

MODIFICACIO INTRODUIDA PER LA REVISIO DEL PLA GENERAL (Text Ref0s,
art. 77)

Instal-lacions electriques i telefoniques.

1. En les diferents obres de remodelacié dels carrers del Barri Vell que es vagin
realitzant, es preveuran, de conformitat amb les diferents Companyies eléctriques,
telefoniques, etc.., instal-laci6 dels conductes i pous de registre suficients en
previsié de I'enterrament dels diferents serveis.

2. Només en els casos en que no s’hagi efectuat el que s’especifica en el punt
anterior, s’admetra que les diferents conduccions es situin provisionalment
grapades per facana, prévia presentacio del projecte i alcats corresponents.

3. En tot cas s’exclouran de I'excepcidé prevista en el punt segon, els edificis
catalogats, en els que no s’admeten les conduccions grapades per facana.

4. En cap suposit, ni en els creuaments de carrers, s'admetran les instal-lacions
aeries.

5. Tota obra nova, de reforma o de rehabilitacié preveura les seves instal-lacions de
comptadors, empalmes, caixes, etc., en linterior de l'edifici, procurant-se la seva
correcta integracio en els espais comuns de I'edifici, sense deteriorar—los.

6. Les diferents Companyies no podran installar, en cap cas, pals, cadiretes o
cartells pels seus serveis, ni clavar cap mena de suports, excepte els casos
instal-lacié grapada admesa, per lligar—hi o posar—hi les conduccions.

Article 40.
Obres d’urbanitzaci6 de carrers i places.

1. En els projectes d'obres ordinaries i d’'urbanitzacid6 que es realitzin per a la
pavimentacid de carrers i places s'observaran estrictament les normes i definicions
indicades en els planols corresponents a pavimentacié nums. 9, 10, 11, 12 i 13 del
present Pla, utilitzant—se nomeés els tres tipus de materials descrits.
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2. Com a elements dissuassoris de trafic rodat s'utilitzaran exclusivament les
pilones de pedra i metalligues dissenyades expressament per a aquesta finalitat,
guedant fora d’'ordenacié i com elements impropis des del moment de I'aprovacio
del Pla totes les proteccions i pilones efectuades amb altres materials o amb
diferents formes que I'assenyalada en el planol nim. 10 del present Pla.

3. La instal-lacio d’enllumenat public es fara:

1. Amb llum reflectida sobre murs o vegetaci6 amb projectors adossats als
mateixos.
2. A partir d’algun dels dissenys que s’adjunten a les presents Ordenances.

La llum sera, en tots els casos, blanca, prohibint-se la llum de vapor de sodi i
similars.

Article 41.
Limitacions a la publicitat comercial.

1. D’acord amb l'art. 34 de la L.P.A.N., de l'art. 2.c i e de Decret 917/1967 de 20
d’abril, sobre normes de publicitat dels conjunts Historico—Artistics, i de conformitat
amb els arts. 17, 58.1.1a., 73 i 178 de la L.A., no es permetra la fixacié de cartells,
colllocaci6 de suports ni, en general, manifestaci6 d'activitat publicitaria en tot
'ambit del Pla.

2. Per a la rotulacié comercial s'atendra al que disposes les Normes assenyalades
en el Titol Il, Capitol 1l de les presents Ordenances i el planol nium. 14.

Article 42.
Senyalitzaci6 de carrers i places.

1. Els carrers i places es senyalitzaran d’acord amb els criteris definits en la Imatge
Grafica de la Senyalitzacié Exterior dins I'apartat de Senyalitzacio en el Trajecte per
a Informacions del Patrimoni Monumental, Natural i d'Interés, promogut per Consell
de Disseny de la Generalitat de Catalunya i la Federacié de Municipis.

2. Els suports i anclatges de la senyalitzacié, aixi com els panells de publicitat

cultural temporal, es realitzaran d’acord amb els criteris definits en el Disseny de
Suports i Anclatges promogut també per les entitats anteriorment esmentades.
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CAPITOL lll. CATEGORIES D’'INTERVENCIO A L’EDIFICACIO.

Article 43.
Intervencio en edificis Catalogats.

1. D’acord amb els arts. 33 i 34 de les presents Ordenances les obres a realitzar en
els edificis Catalogats es faran, segons el tipus que s'indica en la Cédula
d’ldentificacid, Valoracio i Normativa del Edificis (CIVNE), amb els seguents criteris i
condicions, els quals possibiliten :

a) Pels edificis qualificats com a (R) Restauracio:

— Obres de consolidacio propies per assegurar I'estabilitat de I'edifici i que afectin a
fonaments, estructura portant, coberta i escala sense modificar-ne la seva posicio i
mida.

- Restabliment al seu estat originari dels elements arquitectonics alterats i la
reconstruccio filologica de les parts eventualment enderrocades.

— Eliminacié d’elements sobreposats que no siguin d'interés per la historia de
I'edifici i es demostrin incoherents amb l'estructura originaria i a les ampliacions
organiques que I'edifici hagi suportat en el temps.

- Inclusié d’elements tecnologics i higienico—sanitaris essencials pel seu Us sempre
gue es respectin les normes abans esmentades.

b) Pels edificis qualificats com a (RT) Restauracié Tipologica:

— Valoraci6 mitjancant el restabliment als seus valors originals d’aspectes
arquitectonics significatius com les facanes externes i internes i I'ambient d’'un
determinat espai interior.

— Consolidacio de l'estructura de I'edifici i la substitucié de les parts inseparables del
mateix sense modificar els elements estructurals aixi assenyalats en la fitxa de
I'edifici.

— Eliminaci6 d’elements sobreposats que es verifiquin com incoherents a
I'estructura originaria de I'edifici i a les ampliacions organiques del mateix.

- Restabliment tipologic i renovacié d’'una part, parcial o totalment enderrocada, de
l'edifici si es demostra documentalment la coheréncia de la proposta amb
lestructura originaria de l'edifici o d’'un altre mentre respongui al mateix tipus i
periode historic. Tal actuaci6 ha de reforcar les caracteristiques tipologiques
estructurals  (sistema portant) funcionals (qualificaci6 de recorreguts i
comunicacions) i formals (facanes exteriors i interiors, ambient dels espais
interiors).
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— Enderroc sense possibilitat de reconstruccié d’elements estranys sobreposats a la
implantacio originaria i que contribueix a la recuperacié funcional i formal d’espais
lliures vinculats a I'edifici.

- Inclusié d’elements tecnologics i higienico—sanitaris essencials per les exigencies
de I'is sempre que respectin les normes precedents.

c) Pels edificis qualificats com a (REP) Reestructuracié Parcial:

- Restauracio i restabliment al seu estat originari de la facana i altres elements
vinculats segons s’assenyalin en la C.1.V.N.E. de I'edifici.

— Ampliacid, si aixi ho possibilita la normativa, tot seguint les directrius d’aquesta.

- Renovaci6 de les altres parts existents a I'edifici seguint la normativa explicitada
en cada edifici.

2. Totes aquestes intervencions es realitzaran d'acord amb el tipus edificatoris
definits en I'art. 35 i les condicions a I'edificacio del Titol III.

Article 44.
Intervencio en edificis no Catalogats.

D’acord amb els arts. 33 i 34 de les presents Ordenances, les obres a realitzar en
els edificis no Catalogats es faran, d’acord amb el tipus que Ss'indica en la Cédula
d’ldentificacid, Valoracio i Normativa dels Edificis (CIVNE), amb els seglents criteris
i condicions, els quals possibiliten :

a) Pels edificis qualificats com a (RET) Reestructuracio Total:

— obres de tota mena, siguin majors o menors, sempre dacord amb el tipus
edificatoris definits en I'art. 35 i les condicions a I'edificacié del Titol Ill.

- enderrocs parcials o de tot I'edifici, per a la seva reconstruccié immediata segons
les directrius que la normativa estableix pel seu cas en el planol corresponent
d’intervencio.

b) Pels edificis qualificats com a (RU) Reestructuracio Urbanistica:

— enderroc d'aquests edificis sense possibilitat de nova construccid, aconseguint
espais lliures.

- enderroc modificant el disseny de lilla i de la xarxa viaria amb la construccié de

nous habitatges o aprofitant contenidors existents per aquest fi en el mateix Barri
Vell.

40



Article 45.

MODIFICACIO INTRODUIDA. APROVAT DEFINITIVAMENT PER LA COMISSIO
D’URBANISME EL 8 DE MARC DE 1995.

Sol-licitud de llicencia.

1. L’Ajuntament proporcionara la documentacié existent sobre lilla en la qual es
pretengui intervenir aixi com la Cedula individualitzada corresponent a la parcel-la,
pel coneixement del propietari de les possibilitats d’intervencio en la seva finca o
immoble.

2. Es consideraran Obres Menors totes aquelles que no afectin a I'estructura portant
de l'edifici, que no ampliin o disminueixin el seu volum i que no modifiquin la seva
distribucio, és a dir, aquelles obres que modernitzin o reparin elements existents,
sempre de conformitat amb les Ordenances del Pla Especial.

La modificaci6 d'obertures a les facanes o murs de carrega no podra ser
considerada obra menor ni tampoc ho sera la substitucid de sostres i teulats, en
aguests casos caldra aportar projecte complert, visat per tecnic competent.

Per a sol.licitar llicencia d’'Obra Menor, sera suficient complimentar l'impres que a
tals efectes proporcionaran els serveis tecnics municipals i en el qual hi figuraran
amb tota precisi6 les obres a realitzar.

En el cas que es proposin canvis de distribucié interior, o que el sanejament de la
facana comporti variacions d'elements com canaleres, baixants, cornises, baranes o
fusteria, s’adjuntaran a la sollicitud els planols d'estat actual i les modificacions
proposades, dibuixats amb precisié a escala 1/50, amb detalls individualitzats dels
elements a escala 1/20 (fusteria, llosanes, baranes de balcons, cornises, etc).

El propietari, juntament amb el professional que dugui a terme les obres
esmentades, seran solidaris en la responsabilitat que comporti aquestes obres i
també en les sancions que puguin imposar—-se per incompliment o variacions del
projecte que no siguin comunicats préviament.

3. La resta dintervencions, d'obra nova, de reforma i dampliaci6 seran
considerades Obres Majors i requeriran projecte complert d'execucié signat per
tecnic superior i visat pel Col-legi corresponent d’acord amb la normativa actual.

Per a totes aquestes obres el projecte constara, com a minim, dels seguents
documents :

a) planol de situacid i emplacament, referits al conjunt de la zona i a lilla

respectivament, en les mateixes escales que queden grafiades en la documentacio
del present Pla.
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b) Plantes i seccions a escala 1/50 sobreposant —en obres de reforma— amb colors
diferents (vermell, groc), els murs, envans o elements estructurals de nova creacio i
d’enderroc respectivament.

c) En el cas que s'intervingui en les fagcanes, o bé que es modifiquin, se
substitueixin totalment o es construeixin de nova planta, es presentaran planols a
escala 1/50 de l'estat actual i de les modificacions proposades incloent les faganes
veines immediates, aixi com detalls a1/20 dels elements individualitzats.

Aixi mateix, es presentara un alcat del conjunt del carrer a escala 1/250, en el qual
es puguin comparar l'estat actual de I'edificacié amb el de la nova proposta.

d) En general, abans de realitzar el projecte d’execucid, es presentara un projecte
basic o avantprojecte, que sera informat pels Serveis Téecnics Municipals, i per la
Comissio del Patrimoni quan sigui necessari.

4. Per a tots els edificis catalogats anteriorment al segle XIX, per tal de poder
informar adequadament [l'avantprojecte 0 projecte basic, s’exigiran les cates
d’exploracié que es considerin necessaries per a una millor analisi de I'edifici i per a
poder redactar el projecte definitiu amb un coneixement total dels seus paraments i
estructura.
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TITOL Ill. CONDICIONS GENERALS D’EDIFICACIO.

CAPITOL I. DEFINICIONS | APROFITAMENTS.

Avrticle 46.
Ambit i aplicacio.

Les presents condicions son d'aplicacié en tot 'ambit del Pla Especial llevat dels
sectors qualificats com dEixample Urba (9a), i com Sector en anterior
desenvolupament Unitari (15); que continuaran regint-se per les determinacions
gue les Normes Subsidiaries estableixen en aquests casos.

Article 47.
Divisi6é en zones o sectors d’ordenacio.

1. La divisio en diverses zones o sectors d’'ordenacié en I'ambit del Pla Especial fa
referéncia a les definides en el corresponent planol normatiu i assenyalades en el
Capitol 1l "Regulaci6 detallada del Sol Urba" de les Normes Subsidiaries, tot
completant-les i modificant-les, puntualment, per aconseguir tant una millor i més
profunda regulacido del Patrimoni construit com per adaptar-les al nou sistema
d’espais i vials publics proposats per aquest Pla Especial.

El senyalament d’aquestes zones s’ha fet en el corresponent planol normatiu nam.
3 a E/1:2000, aquestes son :

- jardins, places i rambles (3a)

— parc urba (3b)

— equipaments i dotacions (6)

— Ciutat Vella (7a)

— Eixample Urba

— Sector en anterior desenvolupament unitari (15)
— Receptor d’espai lliure (16)

Les zones 3a, 6, 9a i 15 es regiran per les determinacions de les Normes
Subsidiaries, llevat de l'edificabilitat que s'assigna a la zona 3b en la qual es
permetra solament I'edificacié en planta baixa comun maxim de 3,00 metres.

En les zones qualificades com "receptor d’espai lliure" (16) els edificis existents
guedaran "fora d’'ordenacié" segons el que especifica I'apartat A.1 de l'article 28 i
per tant quedara regulada la seva intervencié per les condicions establertes en l'art.
29 apartat 1.

2. Per la zona de Ciutat Vella (7a) es distingeixen les seguents subzones :

— D’edificaci6 amb front a I'Onyar (7a.1), corresponent a les illes amb front al riu
Onyar i que per la seva singularitat seran objecte d’'una regulacié especial pel que
afecta als aspectes definidors de les faganes al riu tant volumeétrics com formals.
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— D’edificacié complerta (7a.2), corresponent a illes o part d'edificacié d’elles on la
seva edificabilitat és total.

- D’edificacié amb pati (7a.3), corresponent a les edificacions amb un pati, del que
cal garantir-ne la seva permanéncia i regular el seu Us o en el seu cas a parcel-les
infrautilitzades i que poden augmentar la seva edificabilitat tot ordenant-se
d’aquests forma.

- D'edificaci6 amb pati d'illa (7a.4), regulant-se en cada cas si l'interior d'illa és
edificable o no en planta baixa.

— D’edificaci6 amb hort (7a.5), que es correspon amb els sectors de la part alta del
Barri Vell amb edificacions aillades amb hort o jardi.

Les condicions generals d'edificaci6 que a continuacié es desenvolupen vindran
referides tant a les subzones abans esmentades com als tipus edificatoris que
estableix el Pla Especial (art. 35).

Article 48.
Divisio en tipus edificatoris.

1. Cada unitat parcel.laria queda referida a un dels tipus arquitectonics segtents :
casa medieval, casa en filera, casa de renda, palau, casal, església i convent (art.
35).

2. Per a garantir la coherencia de la implantaciéo de les noves edificacions, en les
parcel-les amb categoria d’intervencié RET, aquestes hauran de projectar-se amb
referéncia al tipus edificatori i assenyalat en el planol "d'intervencié”, d’acord amb
les Ordenances que per cada tipus s’estableixen.

Tanmateix quan es tracti d'una renovaciéo parcial d'un edificic amb categoria
d’intervencié REP o RT es seguiran els criteris propis de tipus edificatori en questio.

En el cas de causa de forgca major que reverteixi en la ruina o destruccio d’'un edifici,
la nova construccié es referira també al tipus edificatori assenyalat en aquell lloc.

3. Per a les subzones dedificaci6 amb hort (7a.5) es referira a una tipologia
especifica en cada cas que quedara grafiada i explicada en els planols
"d’intervencid".

Avrticle 49.
Solars. Condicio, divisio i agregacio.

1. Tindran la condicié de solar les parcel-les compreses dins 'ambit del Pla que
siguin susceptibles d'ésser edificades
immediatament, d’acord amb les determinacions de la qualificacié atorgada.

2. El Pla garantira el manteniment de l'actual divisi6 parcel.laria en els sectors
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gualificats de Ciutat Vella (7a), llevat de les segtients excepcions :

a) Es podran segregar les parcelles amb categoria dintervenci6 RET previ
enderroc de I'edificacié existent, que per la seva grandaria de la linia de facana aixi
ho permeti. Aquestes subparcel.lacions quedaran explicades en el corresponent
planol "d’'intervencid” i tindran un minim de 60 m2 i 5 metres de linia de facana.

b) Es podran segregar les parcel-les qualificades com "d’edificaci6 amb hort" (7a.5)
en els que el Pla possibiliti la construccié d'un nou edifici amb la condicié que la
nova parcel-la tingui un minim de 350 m2.

c) Per I'especial configuracié de l'illa 205 i a efectes d’aconseguir un front edificat en
el carrer Sant Pau es podran segregar les parcel-les d’aquesta illa.

d) Es podra segregar tota parcella que contingui dos o més edificis amb accés
independent.

e) Per aconseguir unes millors condicions d’habitabilitat dels habitatges es podran
agregar dues parcel-les sempre que la superficie ocupada per I'edifici sigui inferior a
60 m2. Aquesta agregacio complira les segiients condicions :

1. Una vegada s’hagi produit una agregacio6 la parcel-la resultant no es podra tornar
a agregatr.

2. En el cas d’agregar—se dos edificis i ésser un d’ells REP es respectara, de forma
individualitzada, les caracteristiques formals d’aquest.

3. Els edificis amb categoria d'intervenci6 R o RT no se’ls hi podra agregar cap
edifici.

Article 50.
Alineacions i rasants.

1. Les alineacions assenyalades en la documentacié del Pla Especial distingiran els
limits entre propietat publica i privada i entre superficie edificable i no edificable de
la parcel-la tenint el caracter d’alineacions oficials.

2. Les construccions solament podran sobresortir d’aquestes alineacions oficials
amb els cossos i elements sortints que es determinen en aquestes ordenances.

— S’entén per alineacié oficial de carrer el limit que s’estableix entre les parcel-les i
'espai public, coincidint amb la linia actual, llevat els casos en que aquest Pla
proposi la seva modificaci6. En aquests casos la part de finca afectada sera
considerada fora d’alineacié. En les subzones qualificades com a 7a.4, 7a.5 i 7a.6
guan la separacié entre espai public i privat no sigui a través de l'edificacié haura
d’ésser necessariament amb una tanca d’'una alcada minima de 2,50 metres i una
maxima donada per la linia reguladora dels planols "d’intervenci¢” i d’acord amb la
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normativa regulada en l'art. 71 de les presents Ordenances.
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— S’entén per linia oficial de facana el limit amb I'espai public a partir del que s’alca
I'edificacio. Coincideix amb [lactual linia edificatoria sempre i quan el Pla no
estableixi la seva modificacio en els planols "d’intervencid".

En el cas de substituci6 de I'edificacié exitent (RET) és preceptiva per part dels
Serveis Tecnics Municipals la signatura d'un acta de replanteig que garanteixi la
correcta alineacio de la nova edificacio.

Les edificacions solament podran retranquejar—se de la linia oficial de carrer en els
sectors qualificats com a 7a.5 (d’edificacio amb hort).

— S'entén per alineacié oficial interior de parcella o d'illa el limit entre espais
edificable i llure interior. Son les alineacions o profunditats que aquest Pla determina
pels sectors qualificats com a 7a.3, 7a.4 i 7a.5.

— S’entén per rasant oficial la secci6 longitudinal de la via publica que serveis com a
nivell oficial per a la medicié de les alcades. Coincideix amb la rasant actual llevat
els casos que es modifiqui per Estudis de Detall i Projectes d’'Urbanitzacié. En
aquests casos la linia dalcada reguladora sera la fixada en els planols
"d’intervencid” que venen referits a la rasant actual.
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CAPITOL Il. VOLUM DE L’EDIFICACIO.

Article 51.
Volum edificable.

El volum edificable vindra definit en cada subzona de la Ciutat Vella per la
profunditat edificable i la linia d’algades reguladores assenyalada en els planols
d’intervencio.

Article 52.
Superficie.

1. Edificada. Es la superficie compresa entre els limits exteriors de I'edificacié en
cada planta inclosos els balcons i les tribunes com a cossos sortints. En cas d’existir
porxos o passatges d'accés entre espais publics aquests no computaran com a
superficie edificada.

2. Ocupada. Es la superficie compresa entre els limits d'alineacié de facanes i
d’alineaci6 interior de parcel-la, inclosos els cossos sortints.

Article 53.
Profunditat edificable. Patis.

Es la dimensié que delimita les alineacions oficials interiors de parcel-la, definint la
resta del sol com a lliure d'ds privat. Aquestes profunditats edificables en les
subzones 7a.3, 7a.4 i 7a.5, queden grafiades en els planols "d'intervenci¢é” i tenen
el caracter de maximes no obligatories. En les subzones 7a.1 (front a I'Onyar) i 7a.2
(d’edificaci6 completa) no es defineix profunditat edificable per ser-ho tota la
parcel-la en totes les seves plantes d’edificacid, llevat dels casos en que existeixin
patis que s’han de mantenir.

Els patis existents que s’assenyalen amb trama a les illes dels planols
"d’intervencié” hauran de mantenir la seva condicio aixi com I'ordenacio existent i la
qualitat ambiental que els hi son propis.

Als edificis amb categoria d’intervenci6 R o RT les profunditats edificables
coincidiran amb les actuals sind s'assenyala daltra forma en els planols
"d’intervencid”, no podent-se construir cap cos auxiliar en els patis interiors.

En els edificis amb categoria "d’intervencié” REP i RET si es reestructura I'edifici
s’haura d’'atendre a la nova profunditat edificable encara que I'existent sigui més
gran.

En les subzones 7a.3 i 7a.5 es podran construir pérgoles i altres elements lleugers
gue complementin I'ajardinament del pati.
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En les subzones 7a.4 (d’edificaci6 amb pati d'illa) del marge esquerra de I'Onyar
podran ocupar-se les plantes baixes amb una alcada maxima al sota—forjat de 4,20
m. cobrint-se amb terrat pla. En la subzona 7a.4 del marge dret es tolerara
solament la construccié com a cos auxiliar d’'una edificacié en planta baixa amb un
ocupacid maxima d'un 20% del total de la superficie del pati amb una alcada
maxima al sota—forjat de 3,00 m. podent-se cobrir indistintament amb terrat pla o
amb coberta amb teula arab.

Article 54.
Alcades, cornises i rafecs.

1. El nombre de plantes dels edificis sén les indicades en els planols "d'intervencio"
delimitades per la linia d'alcada reguladora i la rasant oficial del carrer. En els
edificis qualificats com R, RT i REP les alcades dels diferents forjats coincideixen
amb les existents, llevat dels casos que es permet una ampliacié que es regira pel
gue s’assenyala en el seu cas. En les parcelles amb categoria d'intervencié RET
les alcades dels diferents forjats queden grafiades en els planols "d’intervencio” i
tenen caracter vinculant, tenint—-se que edificar de forma obligatoria fins I'alcada

indicada.

2. Les plantes soterranis (de sostre inferior a 50 cms. per sobre del nivell de la
vorera) tindran una algada minima de 2,20 m. En les categories d'intervencié R i RT
la seva construccié sera possible sempre que no afecti I'estructura general de
I'edifici.

3. L'algada lliure de les plantes baixes oscil.lara entre 3,50 m. i 4,20 m. presa des
del nivell de la vorera fins el sota de la llosana del primer balcd, o cas de no existir
aquest fins el sotaforjat. Es faran les excepcions propies dels carrers amb forts
desnivells i les de tenir edificis adjacents amb vincle de fagana per amotllar-se a

An

aquests, tot seguint les alcades assenyalades en els planols "d’'intervencid".

4. Els entresolats es permeten a la planta baixa quan formen part del local situat en
ellai no tenen accés independent des de I'exterior. Aquests entresols :

a — se separaran un minim de 3m. de la facana que contingui I'accés principal de
I'edifici. A aquesta condicié podran fer-li excepcid els locals situats sota els porxos
de Sant Agusti i de I'Avinguda de Sant Francesc.

b - la seva algcada minima per sobre sera de 2,20 m. i per sota de 2,5 m.

5. Les plantes pis tindran una alcada lliure minima de 2,50 m. llevat de la darrera
planta que en el cas de la construccié del teulat en pendent el punt més baix
d’aquest podra ésser de 2,10 m. S'admetra la construccié de dobles espais interiors
per unir dues plantes sempreque aquests no s'acusin a facana.

6. Les alcades de I'edifici sTamidaran verticalment en el pla exterior de la linia oficial
de facana, des de la rasant oficial del carrer fins a la intersecci6é en el pla horitzontal
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del punt més alt de la cornisa, el qual quedara sempre al mateix nivell o per sobre
del darrer forjat.

7. La linia d’alcada reguladora es pendra sempre de la cota més alta de la linia
oficial de carrer, de la corresponent parcel-la i seguint el que s’assenyala dibuixat en
els planols "d’intervencid” aplicant els seguents criteris:

a) el nivell de la cornisa sera uniforme en una mateixa parcella, tant en la fagana a
carrer com a patis de parcel-lai d'illa.

b) si pels desnivells existents en la via publica es permeten diferents alcades de
cornisa en la facana a carrer aguestes es traslladaran als trams interior oposats. En
cas que la irregularitat de la planta no permeti aixo, es traslladara a l'interior l'alcada
menor de les existents a la via publica.

c) Podran tenir la cornisa en pendent seguint la propia del teulat, els testers
d’edificis que aixi es grafiin en els planols "d’'intervencid".

Article 55.
Soterranis i garatges subterranis.

Els soterranis es podran construir amb les condicions que es citen en [article
anterior, perd no podran ésser destinats a Us d’habitatge o de residencia. En
qualsevol cas hauran d'estar dotats de la ventilaci6 adequada i no podran ocupar
més superficie que I'ocupada per la planta baixa.

Els edificis de noves plantes podran projectar-se amb garatge subterrani amb una
alcada lliure minima de 2,20 m. pero no deixaran vista des del carrer la rampa
d’'accés, havent-se de tractar la porta amb el mateix tipus dacabats que fa
referéncia I'art. 68.
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CAPITOL lll. PARAMENTS EXTERIORS DE L’EDIFICACIO.

Paraments exteriors a l'edificaci6 en les zones qualificades de "Ciutat Vella" i
"equipaments"”, amb categoria d’intervencid RT, REP i RET i pels tipus edificatoris
Casa Medieval, en Filera, de Renda, Casal i Palau.

Article 56.

MODIFICACIO INTRODUIDA PER LA REVISIO DEL PLA GENERAL (Text Ref0s,
art. 77)

Balcons.

En el tipus edificatori "casa medieval" podran projectar—-se balcons amb un vol
maxim de 15 cms. i amb cantdé motllurat de 10 a 15 cms. La composicié de la
facana evidenciara, perd, un predomini de la finestra sobre el balco, regint-se en
guant al nombre d'obertures i situacio de les mateixes pel que assenyala 'art. 58.2.

En el tipus edificatori "Casa en Filera" i "Casa de Renda" son obligats els balcons
com a Unic cos sortint pergmés amb un vol maxim de 15 cms. a ultima planta i 25,
35, 1 45 cms. respectivament a les plantes inferiors per ordre decreixent.

S'admetra en la darrera planta i per les "Cases en Filera" la construccié d’'un badiu
en loc de balcons.

S’admetra pel tipus edificatori "casa de renda" en I'Ultima planta projectar totes les
obertures amb finestres, quan l'alcada entre la linia d’alcada reguladora i el sostre
de la planta immediata inferior, sigui menor de 2,25 metres. Aquestes finestres
tindran 'amplada de les obertures de la planta inferrior i es projectara una motllura
gue separi formalment aquesta darrera planta de la resta de I'edifici.

Les llosanes dels balcons seran de pedra o de formigd abuixardat, paral.les a la
facana i amb elcs costats ortogonals a la mateixa i de cantd6 motllurat d’amplada
compresa entre 10 i 15 cms. La llosana podra ésser comu per una o dues
obertures, prohibint-se els balcons correguts al llarg de la fagana, llevat de les de la
planta primera.

En el tipus "Casal" i "Palau” podran utilitzar—se indistintament els elements citats
anteriorment, sempre que aquests s’adaptin a la composicié general de I'edifici en
el que s’intervingui.

Les baranes seran de barrots de ferro fos o forja verticals, de seccié quadrada o
rodona inferior als 2 x 2 cms, separats un minim de 10 cms. i maxim de 13 cms.

51



Article 57.
Elements sobresortints.

S'admeten els elements sortints fora del pla de fagcana (motllures, guardapols,
encoixinats) amb una volada maxima de 15 cms. integrats a la composicié general
de la fagana.

Article 58.
Obertures.

Les obertures en els paraments exteriors es produiran en la linia de fagana i en cap
cas formaran terrasses interiors, exteriors o tribunes. La composicié de les mateixes
variara d’acord amb el tipus edificatori corresponent i seran les segients :

1. En el tipus "Casa en Filera" i "Casa de Renda" la composicié en facana es fara
d’acord amb eixos verticals amb balcons i finestres aplomats i de forma rectangular.
El nombre d’eixos variara d'acord amb 'amplada de parcel-la de la segiient manera:

— amplada 4,80 m., un sol eix de balcons centrat en la fagana.

— amplada entre 4,80 i 6m., un o dos eixos de balcons o un eix de balcons i un de
finestres.

— amplada entre 6 i 12 m., dos o tres eixos de balcons o un eix central de finestres i
dos eixos laterals de balcons.

— amplada de més de 12 m., quatre 0 més eixos de balcons amb una separacio
minima entre eixos de 2,20 m. Només un dels eixos podra ésser de finestres.

La proporcié dels forats amb balcé sera d’algcada igual a 2,2 'amplada i la de
finestra d’'alcada igual a 1,4 alcades, essent les amplades de forats d’una mateixa
planta iguals entre si i menors que les de les plantes immediatament inferiors,
oscil.lant en tots els casos entre una ampalda minima de 90 cms. i maxima d'1,25
cms.

La distancia minima de les obertures a les mitgeres sera de 60 cms. i entre elles de
80 cms.
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2. En els tipus "Casa Medieval" la composicio de forats sera assimetrica amb
obertures quadrades i rectangulars de mides i proporcions diferents entre si, variant
en cada planta de la segtient manera :

Superficie d’obertura sobre el total del maxim nombre de forats
permesos
parament corresponent a la planta.

PB 20% 1
P1 30% 2
P2 40% 3
P3 40% 3

85% en el cas que es projecti un badiu

Es permet ademés una obertura quadrada per planta de mida no superior a 40 X
40.

3. En el tipus "Casal" i "Palau” les reestructuracions parcials (RT o REP) que puguin
fer-se en les faganes no catalogades reproduiran el mateix esquema compositiu de
les que ho estiguin, tant en la disposici6 de les obertures com en els elements
sobresortints, materials i acabats. S’entén per facana catalogada tota aquella que
apareix dibuixada en els planols d’intervencié.

4. S'estableixen unes Ordenances especials per les facanes de la Placa de Sant
Agusti, les Voltes de la Rambla, la nova placa que es projecta entre els carrers
Mercaders, Ferreries i Neu, la nova Plaga davant de la Diputacio, la placa resultant
del buidat del carrer Pou Rodé i les faganes de I'Onyar.

En els casos citats la composici6 de facanes sera la que es descriu en el
corresponent planol d’intervencié.

Article 59.
Tancaments.

Els tipus de tancaments exteriors seran Unics per a tota la fagana, exceptuant les
plantes baixes i en el seu cas els buidats de I'Gltima planta.

Aquests tancaments aniran sempre amb finestres o balconeres de dues fulles de
fusta pintada. Els vidres de les finestres i balcons seran incolors, transparents i
sense cap tipus de gravat, dibuix o impres. Les mides de cada peca individual, de
forma quadrada o rectangular, oscil.laran entre 25 i 45 cms., unint-se entre si
mitjancanmt remitjos travessers i mainells de fusta pintada i de forma rectilinia.

Les persianes no comercials instal.lades en finestres i balcons seran de fusta
pintada segons la carta de colors. Aquestes podran ser de corda o llibret sempre i
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guan s’unifiqui per a tota la fagana.
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Article 59 bis.
Portals d’entrada.

Tots els portals no comercials (regulats per l'art. 69), és a dir, portes d’entrada a
patis, vestibuls, garatges, etc.., seran de fusta pintada d'acord amb la carta de
colors, a excepcié d'aquells ja existents que podran ésser també de fusta vista, un
cop restaurada.

En les entrades de garatge les portes podran ésser basculants; en tots els altres
casos seran giratories amb una o dues fulles. En tots els casos seran aplafonades,
guedant expressament prohibides les portes llises aixi com les obertures de vidre
incorporades a les fulles.

Els cancells i vestibuls que comuniquin directament amb el carrer de forma
permanent o temporal, es tractaran amb els mateixos materials i colors assenyalats
en l'art. 69 de les presents Ordenances.

Els paviments dels mateixos seran en tots els casos de pedra de Girona.
Article 60.

MODIFICACIO INTRODUIDA PER LA REVISIO DEL PLA GENERAL (Text Ref0s,
art. 77)

Brancals i dintells.

En qualsevol de les dues solucions que il.lustren els dibuixos d’aquest article,
I'utilitzacié de la pedra de Girona sera amb forma de carreus o amb pedra de gruix
fins on es col.loqui el tancament, que oscil.lara entre 15 i 20 cms. de la linia de la
facana.

Article 61.
Reixes.

La col-locaci6 de reixes només podra realitzar-se en les plantes baixes, tant en les
facanes anteriors com posteriors i aniran col.locades sense sobresortir del pla de
facana. Seran formades per barrots o reticules metalliques sense dibuix ni
elements decoratius. Es tolerara la col-locacié de reixats antics provinents d’altres
construccions enderrocades.

Article 62.
Acabats de fagana.

Totes les faganes exteriors i interiors aniran estucades, llises o amb esgrafiats,
arrebossades amb dibuix o sense, deixades amb carreus de pedra de Girona o amb
aplacat de la mateixa pedra d’'un gruix minim de 4 cms., que sera un minim de 10
cms. en les cantonades.
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L’acabat exterior sera Unic per a tota la facana, permetent-se nomeés en la planta
baixa una variacio respecte a la resta; en aquest cas el material només podra ésser
el carreu de pedra, formigd buixardat o vist.

En cap cas es permetra el repicat d’arrebossats de la facana per deixar vista I'obra
de pedra o rajol llevat que sigui paredat de carreu.

Seran prohibides igualment les gelosies de ceramica i vidre, les parets de vidre i els
aplacats plastics o metal.lics.

Els acabats de facana, exceptuant aquells que ho siguin amb paredat roma de
carreus de Girona i els remarcats i basaments de pedra o formigé vistos, aniran
pintats d’acord amb la carta de colors del pla, tant pel que respecta a baranes,
balcons i tancaments, com pels paraments interiors i exteriors.

Article 63.
MODIFICACIO INTRODUIDA PER LA REVISIO DEL PLA GENERAL (Text Refos
art. 77)

Colors de fagana.

Totes les facanes aniran pintades sobre el revoc, o bé estucades, llevat d’aquelles
gue han de mantenir el tipus de paredat com a acabat exterior.

El color queda assignat per a cada parcella i vé referit a la classificacio
internacional de l'escala Munsell, en el planol nam. 15 i a la carta de colors que
gueda com a document adjunt a les presents Ordenances.

Es tindra especial cura en valorar la possible diferenciaci6 de motllures, guardapols
i altres elements sortints del pla de la facana, cosa que sera preceptiva en la
cornisa de remat.

En general, la resta delements de la fagana com fusteria, reixes, persianes,
canalers i baixants, etc., es complementaran adequadament al color de la facana,
tot seguint el codi abans esmentat.

Quan es realitzi una reforma parcial d'una fagana i no es pinti la totalitat de la
mateixa, el color s’aplicara de manera que s'integri tant per la tonalitat dominant,
com per les veladures del mateix amb la resta de I'edifici.

Article 64.
Mitgeres.

Les parets mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se com a facganes
principals. No es permetran els envanets pluvials d'obra de fabrica vista, o
fibrocement o de materials aillants vistos.
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Article 65.
MODIFICACIO INTRODUIDA. APROVAT DEFINITIVAMENT PER LA COMISSIO
D’URBANISME EL 8 DE MARC DE 1995.

Cobertes.

Les cobertes dels edificis de nova planta o que substitueixin els existents (categoria
d’intervencid6 RET) tindran un pendent uniforme per totes les vessants, variable
entre un 24 i un 28%, perpendicular a les linies de facana i amb carener centrat
entre dos rafecs oposats.

El material de coberta sera la teula arab vella procedent dels edificis substituits o
d’aparenca similar. Podra utilitzar—se teules noves només per les canaleres i recs.

Excepcionalment, I'Ajuntament podra acceptar com a material de coberta el coure,
sota informe favorable dels Serveis Tecnics Municipals i de la Comissié Técnica del
Patrimoni.

El rafec de la coberta deura iniciar-se en el nivell definit per la linia d'alcada
reguladora del corresponent planols dintervencié. Aquest nivell podra variar 25
cms. per sobre o per sota d’aquesta linia a fi d’evitar una coincidéncia de nivell amb
el rafec vei. La linia d’'arrencada de la coberta sera igual per a tot el perimetre de
I'edifici sempre que la base ho permeti.

Sobre la coberta no s'admetran altres cossos que les xemeneies, fumerals i antena
de televisio col.lectiva (una per edifici); sota d’aquesta s’hauran d’englobar-hi les
caixes d'escala, d’ascensor, d’aire condicionat i altres de similars. Els altres cossos
existents es consideraran fora d’ordenacié.

En les actuacions de renovaci6 de cobertes podran mantenir-se totes les
xemeneies i fumerals existents, a excepciéo d'aquelles de fibrocement o materials
plastics. Les de nova construccié s’adaptaran a algun dels segients tipus :

1. Xemeneia metallica pintada de la gamma de colors grisos o ocres de la carta de
colors del Pla, amb una secci6 quadrada o rodona inferior a 30 x 30 cms. o 0 30
cms., essent aguesta seccid constant, inclos el barret.

2. Xemeneia d'obra remolinada pintada amb els colors del paragraf anterior, de
seccié quadrada o rectangular constant, incloent el barret, i de dimensions maximes
35 cms., en el canto curt i 100 cms. en el canto llarg.

Els rafecs i cornises tindran una algcada compresa entre 15 i 45 cms., una volada

maxima de 50 cms., i una secci6 motllurada. Queden prohibits els rafecs formats
amb forjats volats.
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No es permetra la construccié d’atics ni de terrats plans. Si aquests son existents en
el moment de realitzar obres de Rehabilitacid, seran elements disconformes o
considerats fora d’ordenacio.

Podra tanmateix aprofitar—-se com a espai habitat el sota coberta, sempre que
aquest espai ventili directament al cel obert o mitjancant finestres i claraboies
integrades en el pendent del teulat. Aquesta superficie habitable sera considerada
sempre com a golfes o com a ampliacié de la vivenda inferior, mai com a vivenda
independent. En aquest cas la superficie vidrada destinada a il.luminacié interior
d’habitatges no sobrepassara el 4% de la superficie total del teulat.

Article 66.
Substituci6 de terrats.

Amb el fi de facilitar una progressiva substitucié dels terrats i elements annexes
existents, per cobertes amb teula arab, es permetra la construccid de noves teules
per sobre de la linia d'alcada reguladora, permetent-se l'ocupacié com habitatge
sota coberta resultant, d'acord amb les seglents determinacions :

- la pendent maxima de la nova coberta no sobrepassara el 28%.

- L’arrencada del nou teulat es produira no més amunt de 90 cms. per sobre de la
cornisa preexistent, a excepcié d’aquells edificis amb barana de terrat a conservar
(indicada en el planol d'intervencié) que podran fer-ho només des de la mateixa
linia de cornisa i per darrera de la barana, tot respectant aquesta.

- La nova superficie habitada que resulti ventilara a través del cel obert o claraboia
integrada al teulat, essent la seva superficie inferior al 8% del total d'aquest. En
aquesta superficie s’hi accedira a través de la darrera planta i estara directament
intercomunicada amb ella.

— No podra construir-se cap forjat intermig entre la coberta i la darrera planta en
una distancia de 2,5 m. comptada a partir de l'interior de les facanes, tant anterior
com posterior.

— La substitucié d'un terrat per un teulat no podra fer-se de manera parcial, siné
gue aquesta haura de comportar la regulacio total de la coberta on s’actui.

En tots els casos hauran de mantenir-se les teulades existents, sempre que es
trobin per sobre de la linia d’'algada reguladora i no correspongui a elements fora
d’ordenacio.

Article 67.
Aparadors comercials en planta baixa.

Les plantes baixes destinades a botigues o locals comercials es podran ajustar, pel
gue respecta al seu tancament exterior, a un dels tres tipus d’acord amb el dibuix
del planol nam. 14.
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Els materials a utilitzar en els aparadors seran els mateixos que els permesos per la
retolacié comercial (art. 69).

Avrticle 68.
Obertures en planta baixa.

1. Les obertures en planta baixa seran rectangulars en els tipus de casa "en Filera" i
"de Renda", de proporcions verticals o quadrades i amb una algcada no superior a
3,20 m. La distancia minima del primer forat a la mitgera sera de 90 cms. i la
separacié entre dos forats consecutius no inferior a 60 cms.; les obertures aniran
remarcades amb el mateix material que les plantes superiors.

Les obertures en planta baixa en el tipus "Casa Medieval" seran de proporcio
vertical i de forma rectangular o de mig punt. No ocuparan més del 20% del total del
pla de facana corresponent a I'obertura (en cas de cantonada es comptaran com a
dues facanes). L’amplada maxima sera en qualsevol cas de 2,5 m. En aquest tipus
lacabat de facana en planta baixa sera sempre amb paredat roma de carreus de
Girona (aplacat de més de 40 cms. de gruix 0 massis).

2. En els tipus "Casal" i "Palau” les reestructuracions parcials (RT o REP) que
puguin fer-se en les plantes baixes no suposaran l'obertura de cap nou portal o
finestra en les faganes catalogades, exceptuant aquelles que actualment estiguin
tapiades, pero que pugui demostrar—se la seva existéncia anterior.

En cas de facanes no catalogades podran obrir-se portals d’igual proporcié als
restants de I'edifici.

Article 69.

MODIFICACIO INTRODUIDA. APROVAT DEFINITIVAMENT PER LA COMISSIO
D’URBANISME EL 8 DE MARC DE 1995.

Retolacio i publicitat comercial.
Per a la col-locacié de qualsevol retolacio i publicitat sera necessari la corresponent
sol-licitud que haura de complir amb els requisits que es detallen a continuacio.
* Es prohibeix qualsevol tipus de marquesina i retols comercials aixi com
banderoles, tanques publicitaries o cartelleres de tipus privat que sobrevolin

del pla de fagana tant anterior com posterior dels edificis.

* |gualment es prohibeix la publicitat col.locada en finestres i balcons, sigui
des del seu exterior o des de linterior.
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* La installaci6 de veles comercials adossades als aparadors podra
efectuar-se només en els locals que donguin a una rambla o placa, o atés el
seu emplacament sigui justificat. Aquestes hauran d'ésser rectangulars de
teixit cru i sense bambalina.

No es podra col.locar publicitat sobre tota la vela, en tot cas només sera
admesa una ocupacio d'1/4 part de la seva longitud, i s’haura de presentar la
corrresponent proposta.

L’alcada minima de la part més baixa sera de 2,20 m.

* La retolaci6 comercial anira incorporada dins de les obertures propies de
I'edifici. Els caracters grafics seran bugits o pintats sobre bases planes
d’acord amb la carta de colors del Pla. Els materials a utilitzar seran :

- vidre transparent o glacat, incolor o blanc, sense dibuix, gravat o impres.
— metacrilat transparent incolor.

— bronze, coure o metalls similars.

— fusta, ferro i alumini pintat segons la carta de colors.

* Els retols es col.locaran dins del forat de I'obertura de la facana a nivell de
planta baixa sense ocupar més del 20% de la superficie del forat.

* Els rétols s’il.luminaran mitjancant focus o similars. Només podran ésser
lluminosos en si, si estan retirats com a minim 30 cms. del pla de la facana i
sempre que els fluorescents neons no siguin aparents des de I'exterior.

* Excepcionalment, s'autoritzaran retols en la via publica que senyalitzin
serveis publics.

Les farmacies disposen d'un tipus de banderola especialment definida.
Aquesta sera de metacrilat transparent sense illuminacié intermitent. La
mida de la creu anira en funcié a l'alcada de la seva col-locacid, no podent
ultrapassar de 75 cms.

* lgualment es podran redactar projectes d’homogeneitzacié de publicitat en
els ambits que es defineixin sota les directrius dels Serveis Técnics
Municipals.

* Sobre paraments de facana i en planta baixa es permetran lletres retallades
sense fons o en fons transparent, disposats en espais especificament
projectats per a situar rétols. El gruix de les lletres sera de 12 cms. com a
maxim, incloent-hi el seu suport i els sistema d’enllumenat.
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* En edificis no qualificats de R o RT, en planta baixa i sobre paraments de
facana es podran col.locar rétols de vidre o metacrilat transparent que no
perjudiquin la composicié original o alterin o ocultin elements arquitectonics
de l'edifici. Aquests seran de mida variable, segons la composicié formal de
les obertures, amb un maxim de 60 x 60 i una separacié de I'obertura minima
de 20 cms.

* Queda igualment prohibida la col-locacié de publicitat en tots els paraments
I parets mitgeres exteriors del Barri Vell, exceptuant aquells que I'Ajuntament
assenyali per a aquesta finalitat : quioscs, pilones anunciadores, tanques
informatives.

L’ambit als efectes d'aplicacié del present articulat esta definit en l'art. 80 de la
modificacio del Pla General.

L Incompliment del present article sera objecte d aplicacié6 de sancié de conformitat
amb el Regim Sancionador que estableix el Reglament de Disciplina Urbanistica.

Article 70.
Canaleres i baixants.

1. Les canaleres podran quedar dintre la cornisa, o bé penjades, de ceramica sense
vidriar (tortugues) o de planxa metal-lica. La seccid d’aquestes darreres podra ser
semicircular, rectangular o motllurada.

Si s6n metalliques hauran de pintar-se, per la qual cosa s'atendra al que
s'especifica en lart. 63 de les presents Ordenances. S’exceptuen daquesta
obligacié els de zinc.

2. Els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa metal-lica o de ferro. En la planta
baixa, i fins a 2 m. d’'algada, sera obligat el ferro, colat o de fosa o bé laminat.

Tots aquests baixants, llevat dels formats amb planxa de zinc hauran de pintar—se,
per la qual cosa satendra al que s’especifica en lart. 63 de les presents
Ordenances.

3. Es prohibeixen expressament els materials plastics i de fibrocement.

Article 71.
Murs de patis.

Els murs dels patis es mantindran en les mateixes condicions actuals d'alcada i
acabat. Si per una reestructuracid, caiguda o estat ruinos, es fa necessari la seva
construccié o reconstruccio, la seva algcada minima sera de 2,50 m. i la maxima la
gue s’assenyala en els planols "d’'intervencid".

En aquest darrer cas i pel que fa als acabats exteriors -0 els interiors si son
visibles des de l'exterior— s’atendra als mateixos materials i criteris que pel cas de
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les facanes esmentades a l'art. 62.

En el cas que el mur quedi integrat a la facana d’un edifici, com a continuacié de la
seva planta baixa, tindra el mateix acabat i color que aquella.

En el cas que el mur s’acabi amb revoc i pintura, o estuc, es procurara tractar la
seva superficie amb alguna incisid, encoixinat o dibuix per tal de no oferir una Unica
superfie continua.

En el cas de practicar—hi obertures d'accés la seva superficie no sobrepassara els 6
m2.

Article 72.
Elements ornamentals o commemoratius.

Els elements ornamentals o commemoratius publics com fonts, monuments,
baranes, pérgoles, etc. seran de pedra de Girona, ferro, de fosa o pintat, bronze o
formigo vist, i es tindra especial cura en el seu disseny i integracié al lloc que
ocupen.

Es prohibeixen expressament altres materials com el rajol vist, acabats amb revoc,
aplacats de ceramica, etc., quedant fora d’ordenacioé i com a elements impropis els
existents.

Article 73.
Badius.

En el cas que es proposi, o bé sigui d'obligat compliment per estar assenyalat aixi
en els planols d’intervencié, un remat de la planta superior del tipus "badiu”, aquest
estara format per un forat horitzontal Unic que s’iniciara a una algada de 90 cms.
sobre el paviment de la darrera planta i tindra un maxim de 170 cms. d'alcada.
Aquest forat estara subdividit per pilars exents de materials i colors adequats a la
composicio de la fagana.

El dintell recolzat sobre aquests pilars, sera de ferro, fusta massissa o formigé vist,
tindra un canto no inferior als 35 cms., i sobre ell volara la cornisa amb una sortida
no inferior als 45 cms. respecte al pla exterior del dintell.

El tancament d’aquests badius, sera totalment vidrat, amb la fusteria de ferro o

alumini que tindran colors foscos aixi com també el vidre. Aquest tancament
quedara reculat un minim de 120 cms. respecte al pla de la facana.
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TITOL IV. CONDICIONS DELS USOS.

Les presents condicions son d'aplicacié en tot 'ambit del Pla Especial llevat dels
sectors qualificats com dEixample Urba (9a), i com Sector en anterior
desenvolupament Unitari (15); que continuaran regint-se per les determinacions
gue les Normes Subsidiaries estableixen en aquests casos.

La regulacié que es faci dels usos en les Ordenances d’aquest Pla Especial es fa
atenent la classificacio establerta en l'article | "classe dels usos" de 'Annex Il “régim
dels usos" de les Normes Subsidiaries de Planejament.

S’entenen per usos permesos, usos prohibits i usos publics, privats i col.lectius els
aixi definits en els articles 2, 3 i 4 del "regim d’'usos" de les Normes Subsidiaries.

Quan una activitat comprengui diversos usos compatibles entre si, cada un
d’aquests ha de complir les condicions especifiques que per a ell determinin.

CAPITOL I. US D’HABITATGE | RESIDENCIA.

S’entén per habitatge I'edifici o part d’ell destinat a residencia de les
persones. Es consideraran les segiients categories d’aquest Us:

a) habitatge unifamiliar és el situat en parcel-les independents amb
arees independents i exclusives.

b) Habitatge plurifamiliar €s I'habitatge agrupat amb altres a un mateix
edifici i amb accés i elements comuns.

L’habitatge plurifamiliar queda prohibit pels edificis amb referencia al
tipus edificatori "casa en filera" o per edificis de nova planta amb
menys de 4,80 m. de facana a carrer.

Article 74.
Habitatge de nova planta.

L'alcada minima lliure de terra al sostre en els habitatges de nova construccio sera
de 2,50 metres llevat de I'Gltima planta on si es construeix el teulat en pendent el
punt més baix d’aquest podra ésser de 2,10 metres. En dependencies auxiliars que
no siguin dormitoris, estars, menjadors o cuines l'alcada minima podra reduir-se a
2,10 m.

No s’admetra I'Us d’habitatge en els soterranis.
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Tot habitatge es composara com a minim de cuina—menjador, un dormitori doble i
un bany amb dutxa, lavabo i water.

Els habitatges de nova planta es regiran pel que fa a les condicions de disseny,
dimensions minimes, qualitats de la construccié i dotacions técniques a les
especificades en I'Ordre de 24 de novembre de 1976 per la que s’aproven les
Normes Técniques de Disseny i Qualitat de les Vivendes Socials.

Article 75.
Habitatges existents.

1. Pels edificis existents i per la rehabilitaci6 dels habitatges s’estableixen les
seguents condicions :

a) Tot habitatge sera independent respecte dels altres, tindra il.luminacié natural i
estanqueitat respecte I'exterior. Aixi mateix estara condicionat per a poder cuinar i
menjar aixi com per a poder netejar—se i atendre les necessitats organiques.

b) Les diferents peces de I'habitatge es classifiquen en habitacions d’'ds comu, de
servei i passos:

— Habitacié d’'us comu és la que es comunica amb I'entrada sense passar per cap
habitacio privada o de servei, té una superficie Gtil minima de 18 m2 i una obertura
a I'exterior d'1m2.

— Dormitori és I'habitacid que no serveix de pas a cap altra peca que no sigui
annexe, té una superficie Gtil minima de 6 m2. quan és senzilla i de 8 m2. quan és
doble, amb una obertura minima de 0,50 m2. a l'exterior. S'admetra que una
habitacio privada ventili a través d’'una altra si entre ambdues existeix una obertura
minima de 3 m2 (situaci6 cambra—alcova). S'admetra també que ventilin a un pati
de ventilacié de costat minim 2 metres i superficie minima de 5 m2.

— Habitacié de servei és la que ventila a I'exterior, a un pati interior o a través d'un
conducte privat. Si aquesta habitacié és de servei higiénic haura de comptar com a
minim amb un lavabo, una dutxa i un water.

c) Tot habitatge tindra, com a minim una habitacié6 d’ds comud, un dormitori i un
servei higienic, amb una superficie minima util de 26 m2.

d) Amb referéncia a aquest minim per cada dormitori de més s’augmentara en 10
m2 la superficie minima Gtil de I'habitatge.

e) Tot habitatge disposara d’'un sistema d’evacuacié d’aiglies residuals que estara
connectat a la xarxa de clavegueres. Aixi mateix comptara amb subministrament
d’aigua corrent potable a tots els punts de consum i complira tots els aspectes de la
normativa vigent, pel que fa a la instal-lacio de I'energia eléctrica.
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f) Tot habitatge haura de tenir un accés amb un paviment continu i amb il.luminacio
electrica. Les escales hauran de tenir il.luminacié natural i ventilacio a través
d’'obertures a l'exterior, 0 a pati de ventilaci6 (amb una superficie minima de 0,50
m2 per planta) o amb claraboia que tingui almenys una superficie equivalent a les
2/3 parts de la superficie de I'escala.

2. Tots els habitatges existents en I'ambit del Pla i que estiguin ocupats hauran de
complir totes les condicions especificades en l'article anterior_en el pla¢ de 6 anys.

3. Totes les antenes individuals dels edificis col.lectius existents sén declarades fora
d’'ordenacié i es disposara d’'un plag maxim de dos anys per procedir a la seva
substitucié per antenes col.lectives, transcorregut el qual si no s’ha procedit en
consequeéncia I'’Ajuntament podra sancionar als usufructuaris.

4. En els paraments exteriors de fagana, tant de carrer com posterior, queda
prohibida la instal-laci6 d’elements extranys a la propia edificaci6, com sén els
teulats sobreposats sobre balcons, terrasses o finestres, els safareigos i rentadores,
el tancament mitjancant vidrieres de terrasses o galeries originalment oberta a
I'exterior, etc.

Article 76.
Us residencial.

S’entén per Us residencial el que correspon a edificis destinats a allotjaments
comunitaris ja siguin fixes com residencies de vells i de jovent o temporal com llars
de transeunts, hotels o pensions.

S’admet aquest Us en tot I'ambit del Pla havent de complir les mateixes condicions
higieniques i sanitaries que les dels habitatges i les que determinin les disposicions
del Departament de Comerc¢ i Turisme de la Generalitat de Catalunya.

En edificis hotelers de nova planta sera obligatori la construccid de garatge amb
una cabuda minima d’'un aparcament (20 m2) per cada 10 places.
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CAPITOL Il. USOS COMERCIAL | D’APARCAMENT DE VEHICLES.

Article 77.
Definicions i condicions.

S’entén per Us comercial el que correspon a edificis i locals de servei al public
destinats al comer¢ a l'engros, a la menuda, cafés i restaurants, reparacions i
serveis personals d’acord amb els apartats 61, 64, 67 i 97 de la Classificacio
Nacional d’Activitats Economiques (C.N.A.E.).

Els locals comercials corresponents als partats 64, 65, 67 i 97 de la C.N.A.E. podran
instal-lar en les plantes soterranis, baixes, entresol i primeres dels edificis amb les
seguents condicions :

a) els locals en soterranis, entresols o plantes primeres no podran ésser
independents de la baixa, quedant units a aquesta mitjancant una escala i produint—
se l'accés del carrer sempre des de la planta baixa.

b) En cas de fer—se servir les plantes primeres dels edificis per a local comercial el
tractament dels tancaments exteriors de fagana seran els establerts en les
Ordenances Generals d’Edificacié no podent ésser tractats com a aparadors.

c) La superficie maxima total d’'un local comercial sumant totes les plantes que
ocupa sera de 600 m2.

Podran ésser d'us exclusiu comercial els edificis que facin referencia al tipus "casa
en filera". A partir de la segona planta inclusiva solament podran servir com a
oficines 0 magatzem annexes al comer¢. Els tancaments de la facana quedaran
regulats com diu I'apartat b) de l'article anterior.

Es permetra I'ampliacié d'un local comercial a un edifici adjacent en les situacions
regulades per l'article 49.e i en els casos en que dita ampliacié no suposi superar la
superficie maxima de 600 m2 i una alteracié en l'estructura de I'edifici tolerant-se
solament aquesta comunicacié mitjancant I'obertura d’'una porta amb una amplada
maxima de 3,00 metres, i a una distancia minima de 6 m. de la fagana principal.

Determinats serveis personals de l'apartat 97 de la C.N.A.E. com perruqueries,
salons de bellesa i similars podran instal-lar en plantes superiors de l'edifici sense
complir el que diu l'apartat a) del present article sempre i quan la Corporacio
Municipal consideri oportuna la seva instal-lacio.
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Article 77bis.

MODIFICACIO PLA ESPECIAL DEL BARRI VELL. APROVAT DEFINITIVAMENT
PER LA COMISSIO D’'URBANISME EL 8 DE MARC DE 1995.

Materials i dissenys en la via publica. (concessions d’explotacié hostalera).

L’objectiu és la regulacié de les concessions d’ocupacié de vialitat que donen lloc a
terrasses d’Us hostaler o alimentari en I'ambit de la Ciutat Antiga.

Qualsevol col-locacio d’elements amb el desti d’explotacid hostalera o alimentaria
en la via publica, haura de sol.licitar la corresponent llicencia que s’adaptara al
present article.

S’entén per ambit de la Ciutat Antiga als efectes del present articulat, l'area
compresa pels espais urbans que s’anomenen tot seguit: Gran Via de Jaume |
(incloent ambdues voreres), Placa Calvet i Rubalcaba, Passeig General Mendoza,
Placa de Catalunya, Placa del General Marva, Jardins de IInfancia, Pujada
Pedreres, Passeig Fora Muralla (ambdues voreres), Passeig Arqueologic, Sant Pere
Galligans, Muralla Sector Sant Pere, Carrer Sant Pau, Berenguer Carnicer, i Dr.
Ramon Folch.

Dins d’aquest ambit es descriu un altre més homogeni i protegit que requereix una
precisi6 de materials i dissenys més acurats. Estara format per: Passeig
Arqueologic, Passeig Fora Muralla, Carrer Beates, Carrer Auriga, Carrer Nou del
Teatre, Placa Belloch, Plaga del Vi, Carrer Ferreries Velles, Plaga de I'Oli, Carrer
Cort Reial, Ballesteries, Pujada Sant Feliu i Carrer Ferran el Catolic.

En l'ocupacié de la via publica que s'autoritzara, quedara indicat I'espai concedit ,
fora del qual no estara permés lapilament o la installaci6 de mobiliari
complementari.

Només s'autoritzaran la col-locacié de taules, cadires i para-sols. La resta de
mobiliari caldra que sigui sotmés a petici6 expressa, com sbn les geladores, les
jardineres i expositors verticals. Tots els altres elements publicitaris, aplacats sobre
paraments de facanes, carrets 0 analegs no estan permesos.

En I'ambit restrictiu de Ciutat Antiga només s’autoritzaran, taules, cadires i parasols,
amb els materials que segueixen :

* alumini anoditzat, alumini extrusionat, acer inoxidable, vimet natural i vimet
combinat amb algun dels anteriors. En cas de ser vimet els colors admesos sén
exclusivament els definits com a beix, crema i negre (RAL 1001, 1015, 1019, 9001 i
8022. Els eventuals coixins s‘admeten amb els colors seguents: beix (1001 i 1019),
crema (1015 i 9001), gris (7026, 7022, 7006, 7009, 7036, 7039, 9002) i marrd
(8012, 8014, 8015, 8028). Per a les ombrel.les en el cas de resultar autoritzades,
seran per a l|’estructura: d acer inoxidable, alumini anoditzat o extrusionat o fusta
envernissada i per a les lones seran de colors: 1001, 1013, 1014, 1015 1019.
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En la resta de la Ciutat Antiga els materials seran :

* ferro colat, acer lacat, acer inoxidable, alumini anoditzat o lacat, fosa d’alumini
mate i brillant, vimet natural o artificial, per si sol o combinat amb la resta de
materials, fusta envernissada o pintada i marbre.

S’exclouen explicitament els plastics amotllats o injectats. Pel que fa als colors dels
lacats i dels eventuals coixins s’admeten els colors seguents (els colors es donen
acompanyats del sistema de referéncia universal RAL) : beix (1001 i 1019), crema
(1015 i 9001), gris (7026, 7022, 7006, 7009, 7036, 7039, 9002), ombra (1019), verd
(6006, 6004, 6007, 6009, 6012, 6015, 6020, 7033), blau (5008, 5011, 6005, 5020),
vermell (3005, 3007, 3009), groc (1024), marr6 (8012, 8014, 8015, 8028).

Els materials admesos per les ombrel.les en el cas de resultar autoritzades, son els
gue segueixen : acer inoxidable, lacat o galvanitzat, alumini lacat o anoditzat, fusta
envernissada o pintada, lones de cotd naturals, lones artificials, rafies artificials. Pel
gue fa els colors de les lones de les ombrel.les RAL 1001, 1013, 1014, 1015, 1019,
5014, 7035, 7032, 9001, 9002, 9003, 9010 i 9016.

En qualsevol cas i en els elements autoritzats estara prohibida la col-locacié de
gualsevol publicitat que no sigui la propia de I'establiment.

L Incompliment del present article sera objecte d aplicacido de sancié de conformitat
amb el Regim Sancionador que estableix el Reglament de Disciplina Urbanistica.

Article 78.

ARTICLE MODIFICAT PER LA REVISIO DEL PLA GENERAL (Text Refés art.
77).

Condicions pels bars i restaurants.

1. Per l'obertura de bars i restaurants, I'Ajuntament exigira del sollicitant una
memoria justificativa del tipus i caracteristiques de l'establiment, a I'efecte de
garantir un nivell minim de qualitat i de correcta implantacié de I'entorn. El projecte
haura d’exposar—-se al public per periode d'un mes i haura de comptar amb
l'informe preceptiu de I'Oficina de Rehabilitacio. Igualment es notificara la sol-licitud
d’'obertura als veins del propi immoble i dels immobles adjacents i s’atendra a les
disposicions municipals vigents i al Reial Decret 2414/61 de 30 de novembre, del
Reglament d’Activitats Molestes, Insalubres i Perilloses.

2. Queda prohibit que els bars, restaurants i en general tot tipus de local que per la
seva activitat produeixi fums evacuant-los directament al carrer o a patis interiors o
de ventilacio; havent de fer-ho mitjangant una xemeneia d’'evacuacio que complira
els requisits técnics previstos en els articles 80 o seguents de les Ordenances
Generals d’Edificacié vigents en el Municipi de Girona. Aquesta xemeneia 0
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conducte no podra sobrepassar de la linia de facana.

3. Tot local que no compleixi actualment aquesta condicid anterior quedara fora
d’'ordenacié i disposara d’'un plagc maxim d’un any a partir de I'aprovacioé del Pla per
la seva adequaciod, passat el qual si no s’ha realitzat 'Ajuntament adoptara mesures
oportunes per la seva correccio.

Article 78bis.

MODIFICACIO INTRODUIDA. APROVAT DEFINITIVAMENT PER LA COMISSIO
D’URBANISME EL 8 DE MARC DE 1995.

Instal-lacié d’aparells condicionadors d’aire, visibles des de la via publica o
instal.lat a I’aire lliure dins de I’'ambit del Barri Vell.

Tota instal-lacié d'aparells condicionadors d’'aire haura de disposar d’autoritzacio
municipal.

En la zona compresa en els limits del Pla Especial es prohibeix la instal-lacié de
gualsevol aparell o element d’aire condicionat visible des de la via publica.

Per al desenvolupament del present article s’haura de donar compliment a
'Ordenancga reguladora de la Instal-lacié d’aparells condicionadors d’aire, aprovada
definitivament pel Ple de I'Ajuntament de 28 de juliol de 1992 i publicada en el
B.O.P. nim. 105 de 27 d'agost de 1992.

Avrticle 79.

ARTICLE MODIFICAT PER LA REVISIO DEL PLA GENERAL (Text Refos art. 77)
Aparcaments de vehicles.

1. S'entén per garatge tot local destinat a I'aparcament de vehicles a motor. Als
efectes de la seva capacitat es comptara un vehicle per cada 20 m2 de superficie
atil.

2. En obres de nova planta, categoria d’intervenci6 RET, o en reestructuracions
parcials quan solament es vinculi a fagana, categoria d’intervencid REP; i per
parcel-les amb més de 10 metres d’'amplada i 250 m2 de superficie sera obligatoria
la construcci6 de garatge en planta baixa o en plantes subterranies, preveient el
seguent nombre de places :

- una placa (20 m2) per cada habitatge de més de 100 m2.

— una placa (20 m2) per cada 2 habitatges de menys de 100 m2.

— una plaga (20 m2) per cada 100 m2 d’oficines.

— una placa (20 m2) per cada 100 m2 de locals comercials.
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— una plaga (20 m2) per cada 10 places hoteleres.
3. Queda prohibida I'adaptacio de les plantes de pis dels edificis de la Ciutat Vella a
garatges en els edificis catalogats com :

- R (Restauracio).
— RT (Restauracio tipologica).
— REP (Reestructuraci6 parcial).

Excepcionalment i en edificis no catalogats com R (Restauracio), I'Ajuntament
podra autoritzar actuacions que contemplin la previsié d’estacionaments en plantes
pis, sempre que aprecii I'existéncia de les seglients circumstancies :

a) Que s’hi detecti, amb demanda de residents i comerciants, manca de places
d’estacionament a l'area on es preveu l'actuacié i per tant, aquesta afavoreixi la
reutilitzaxio del barri vell.

b) Que I'emplagament de I'estacionament i el regim d’explotacio, el seu volum i els
accessos previstos siguin compatibles amb I'esquema de la xarxa viaria previst en
el Pla Especial del Barri Vell.

c) Que les obres de construcci6 de l'estacionament es fassin dins els criteris
generals de conservacio definits en el Pla Especial i per tant, permetin el
manteniment dels elements arquitectonics d’interes.

d) Que l'actuacio inclogui I'adopcié de les mesures técniques que calguin per tal
d’'evitar que l'existencia de I'estacionament comporti molesties pel veinat, fums,
sorolls, colors, etc.

4. En edificis amb categoria d’intervencid6 R 0 RT no es podran construir garatges
en els subterranis corresponents a la superficie ocupada per l'edifici a fi de no
lesionar I'estructura d’aquests.

5. Queda prohibit en l'ambit d’aquestes ordenances els tallers destinats a la

conservacio i reparacié de vehicles i les Estacions de Servei per subministrament
de carburant.

71



CAPITOL lll. ALTRES USOS.

Article 80.
Us industrial.

S’admeten Unicament els tallers artesanals i la petita indUstria que no és molesta
per I'habitatge incloses en la categoria la. i en les situacions 2a., 2b., i 2c., d’acord
amb el que estableixen les Normes Subsidiaries i sempre que s’adoptin les mesures
necessaries que garanteixin la comoditat, seguretat i salubritat dels veins i
s'acompleixi el que disposa amb caracter general el Reglament d'Activitats
Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses en el Decret 2414/1961 de 30 de
novembre i disposicions modificatives; les Ordenances Municipals i les Normes
Subsidiaries.

La instal-lacié no superara els 200 m2 de superficie, els 0,041kw/m2 de potencia i el
nivell sonor sera inferior als seglents valors :

— 50 db A exterior/dia
— 35 db A exterior/nit
— 35 db Ainterior/dia (30 db en els dormitoris)
— 30 db A interior/nit (25 db en els dormitoris)

En cas d'interferencia d'una altre font sonora es procedira segons el que estableixi
I'article 18.5 del Regim d'usos de les Normes Subsidiaries.

Els aparcaments i operacions de carrega i descarrega hauran d’efectuar—se en els
llocs especialment assenyalats per aquest efectes en la via publica, en el pati d’illa o
en l'interior de la parcel-la respectiva.

Les industries que quedin “fora d’ordenacio” no podran ésser ampliades.

Article 81.
Condicions dels magatzems.

S’entén per magatzem tot local destinat a guardar i conservar articles per a la seva
distribucioé als comercos de venda al public. Tot magatzem haura de complir :

- no destinar-se a operacions secundaries de transformacié dels productes
guardats.

— no excedir d’'una superficie de 200 m2.
— no causar olors ni molesties als veins.

— reunir les condicions de seguretat, higiene i salubritat vigents.
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Article 82.
Us d’oficines.

S’inclou en aquest Us les activitats administratives burocratiques, financeres,
gestores i professions liberals ja siguin de caire public o privat.

Aquestes activitats poden desenvolupar—-se en edificis independents o en plantes
d’edificis d’habitatge i en qualsevol cas amb una superficie maxima de 600 m2.

Els locals destinats a Us d'oficines compliran les mateixes condicions higieniques i
sanitaries que els habitatges.

Tot edifici de nova planta que contingui locals d'oficines o tot edifici existent que es
reconverteixi amb Us exclusiu d’'oficines complira la condicié de reservar una plaga
d’aparcament (20 m2) per cada 100 m2 d’oficina.

Article 83.

Us d’equipaments i dotacions.

Aquests usos de caracter comunitari i que poden implantar—se tant en domini public
com privat es regiran per les definicions dels arts. 10, 11, 12 i 13 del "Régim dels
usos" de les Normes Subsidiaries i per les limitacions imposades en l'art. 76, Titol I
de les mateixes.

Arbrat.
Llista d’espécies recomanades per I'ambit del Pla :

Xiprer

Pins

Magnolia

Alzina

Acacia

Citrus

Laurus nobilis
Aesculus hipocastanum
Platanus acerifolia
Tilia europea

Morus alba i nigra
Robinia

Acer

Ginkgo biloba

Juglans regia (noguer)
Ulumus

Cercis siliguastrum
Fruiters
Lagerstroemia indica
Fraxinus excelsior
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DISPOSICIONS ADICIONALS.

Primera. Conjuntament amb l'aprovaci6 d’aquest Pla Especial del Barri Vell de
Girona, I'Ajuntament modificard les Normes Subsidiaries de Planejament en
aquelles zones o articles en els quals el Pla estableixi una altra normativa.

Segona. L’Ajuntament sollicitara la corresponent modificaci6 del Decret de
Declaraci6 de Conjunt Historico—Artistic redefinint els limits de la mateixa,
adequant-los a la delimitacid assenyalada en l'art. 1 de les presents Ordenances i
ampliant la proteccié genérica fins a la linia definida en el planol 1 com a limit de la
Declaracié del Conjunt Historico—Atrtistic.

Tercera. D’acord amb l'art. 21 de les presents Ordenances I'Ajuntament de Girona
creara abans dun any a comptar des de [laprovacid definitiva del Pla, un
Departament especific (D.G.P.E.) pel control, seguiment i coordinacié de totes les
actuacions que es duguin a terme dintre del seu ambit.

Aquest Departament sera encapgalat per un regidor i comptara amb un Servei
Tecnic especific pel Barri Vell, amb les seglents funcions :

— Control de les actuacions sobre edificis.

— Gestid i tramitacio de les operacions de Rehabilitacié progressiva.

— Coordinacié de totes les intervencions que es realitzin en el seu ambit (obres,
xarxes instal-lacions, mobiliari urba, senyalitzacio, retolacié, plantacions, transport
public, trafic, coordinacié amb planejaments periférics al Pla, il.luminacio, etc.)

— El seguiment i posada al dia dels Documents del Pla (a mesura que s’intervingui).

— Preparar les fases del desenvolupament del Pla amb el que es podra elaborar la
programacio i les prioritats en cada moment.
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MODIFICACIO DE LA DECLARACIO DE CONJUNT HISTORICO-ARTISTIC.

Si bé la normativa especifica del Pla Especial i les mesures i actuacions que aquest
conté van encaminades a la preservacio, revaloraci6 i revitalitzacié del Barri Vell de
Girona com a conjunt arquitectonic i monumental, una proteccio integral del mateix
ha de tenir present el seu entorn immediat, establint uns limits que superin 'ambit
estricte del Pla, tot englobant aquelles zones de proteccid necessaries per a
garantir un adequat control sota aquell entorn.

Es per aix0 que cal replantejar—se els limits de la Declaraci6 de lany 1967,
ampliant-los d’acord amb els criteris del Pla Especial.

Aquests limits, grafiats en el planol adjunt (planol nim. 1 del Pla Especial),
s’estableixen de la segiient manera :

- Per la banda de llevant, a fi de garantir una correcta preservacié de I'entorn de la
muralla del segle X1V, s’inclou el front edificat que es recolza en el projectat Passeig
Fora—Muralles des de l'inici de la Pujada de les Pedreres fins a Torre Gironella.

— Pel Sud, tenint present la projectada continuacié de la muralla fins a tancar la
Plagca Marva, s'inclou el primer tram del carrer del Carme fins el Passatge del
Carme i el conjunt de la Plaga Mercat, abans ocupat pel Baluart de Sant Francesc.

— Per la banda de ponent s’inclou tot el que era el recinte emmurallat del segle XVII
fins a l'actual Gran Via, I'Avinguda Ramon Folch i la Nacional Il fins a la cruilla amb
la carretera de Palamds pel control que s’ha d’exercir en aquesta part de la Ciutat
sobre les visuals de I'entorn de la Catedral i Sant Feliu.

— Pel Nord s’aprofiten els limits naturals dels rius Ter i Onyar; I'entrada de la Ciutat
per la zona de Pedret fins a 'Hospital de Sant Llatzer i la muralla del segle XIV en la
zona de Sant Pere de Galligans i Sant Daniel, fixant una distancia de 60 metres a
aquella.

Tots els edificis inclosos dintre I'ambit del Pla Especial queden també inclosos en la
proposta de delimitaci6 de conjunt Historico—Artistic. EI grau i tipus de proteccid
sobre cadascun d'ells es regula per la normativa del Pla, concretament pels articles
35, 43 a/b i c i pel titol Ill, aixi com per les limitacions que s’estableixen en els
"planols d’intervencid” i en les fitxes de I'edifici.

S'adjunta a aquest expedient una copia parcial de les Ordenances i planols
d’Intervencié del Pla Especial, pel que fa referéncia als aspectes de proteccié
passiva del Patrimoni Arquitectonic del Barri.
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