CERTIFICACION DE LA HUELLA DIGITAL

SOCIEDAD: |VIVENDES DE GIRONA SAU | NIF: |A1 7279621

DOMICILIO SOCIAL: |PL DEL VI1

NOMBRE DE LAS PERSONAS QUE EXPIDEN LA CERTIFICACION

MUNICIPIO: |GIRONA PROVINCIA: [GIRONA | EJERCICIO: [2023

LLUC SALELLAS VILAR

SILVIA ARTAU PLENACOSTA

FIRMAS:

LAS PERSONAS ARRIBA INDICADAS CERTIFICAN QUE EL DEPOSITO DIGITAL GENERA LA HUELLA DIGITAL SIGUIENTE:

w/1B1vOkcPVHXRZgOZuivovLzShYwrglOOtHWNbSSDM=

Fecha de generacion de la huella digital: 22/4/2024 13:30




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACIQN IDP1
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacién de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA SA. MW sL:

Forma juridica
NIF: | 01010 |A1 7279621 | Otras: | 01013 | |

LEI: | 01009 | | Solo para las empresas que dispongan de codigo LEI (Legal Entity Identifier)
Denominacién social: | 01020 |VIVENDES DE GIRONA SAU |

Domicilio social: | 01022 |PL DEL VI 1 |
Municipio: | 01023 |G'RONA | Provincia: | 01025 |G|RONA |
Codigo postal: | 01024 |17004 | Teléfono: | 01031 |972-210-673 |

Direccién de e-mail de contacto de la empresa | 01037 | |

ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02009 |PROMOCIO D EDIFICACIONS |
Codigo CNAE: 02001 (4110 | N
ORGANO DE ADMINISTRACION
Esercicio 2023 3) esercicio 2022 (4)
Porcentaje de mujeres en el 6rgano de administracion (2): | 04211 | 50,00 66,67
PERSONAL ASALARIADO
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:
Esercicio_ 2023 3) esercicio_ 2022 (4)
FIJO (5): 04001 0.00 0.00
NO FIJO (6): 04002 0.00 0.00
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local):
| 04010 | 0.00 0
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
Esercicio 2023 3) Esercicio 2022 4)
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO: 04120 0{ 04121
NO FIJO: 04122 0| 04123
PRESENTACION DE CUENTAS esErcicio 2023 5 esercicio 2022 )
ANO MES DIA ANO MES DIA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.023 1 1 2.022 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.023 12 31 2.022 12 31
Numero de péaginas presentadas al depdsito: | 01901 |

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

|o1903|

MICROEMPRESAS

Marque con una X si la empresa ha optado por la adopcion conjunta de los criterios especificos,
aplicables por microempresas, previstos en el Plan General de Contabilidad de PYMES (7)

(1) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).

(2) En el Organo de Administracién, en caso de administrador Unico, se indicard 0% o 100%. En caso de varios administradores solidarios o mancomunados o Consejo de Administracién, se indicara el
porcentaje que corresponda.

(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(4) Ejercicio anterior.

(56) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) Sien el afio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.
c) Si hubo regulacion temporal de empleo o de jornada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en la proporcién que corresponda a la fracciéon del afio o

jornada del afio efectivamente trabajada.

(6) Puede calcular el personal no fijo medio sumando el totalde semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacién (equivalente a la

anterior):

n.° medio de semanas trabajadas
52
(7) En relacion con la contabilizacion de los acuerdos de arrendamiento financiero y otros de naturaleza similar, y el impuesto sobre beneficios.

n.° de personas contratadas x
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACIQN IDP2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)
APLICACION DE RESULTADOS (1)
Informacion sobre la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:
Base de reparto esercicio 2023 ) esercicio 2022 5
Saldo de la cuenta de pérdidasy ganancias. . .. ..................... 91000 162.582,38 77.837,43
Remanente ... ... ... . 91001 0 0
Reservas voluntarias. . . .......... ... 91002 0 0
Otras reservas de libre disposicion . . . ... ... ... .. 91003 0 0
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTALAPLICACION. . . ............... 91004 162.582,38 77.837,43
Aplicacién a esercicio 2023 ) EJERCICIO 2022 )
Reservalegal. . ... . 91005 0 0
Reservas especiales. . ........... ... . . . . . 91007 0 0
Reservas voluntarias. . .............. ... .. ... ... ... .. ... 91008 0 0
DIVIAENAOS. . . .o 91009 0 0
Remanente y ofros . . ... ..o 91010 0 0
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores. . .. ............... 91011 162.582,38 77.837,43
APLICACION = TOTAL BASE DE REPARTO. .. .. ...........o.oo... 91012 162.582,38 77.837,43
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO (4)
esercicio 2023 () EJERCICIO 2022 5)
‘ 94705 30 30

Periodo medio de pago a proveedores (dias). .. .....................

Propuesta de aplicacion de resultados, articulo 253.1 de la Ley de Sociedades de Capital (RD 1/2010, de 2 de julio).

) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
) Ejercicio anterior.

Calculados de acuerdo al articulo quinto de la Resolucién de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.
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DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL TR

IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

Informacién sobre las personas fisicas conforme a los articulos 3.6) y 30 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeoy del Consejo, de 20 de mayo de 2015,
relativa a la prevencion de la utilizacién del sistema financiero para el blanqueo de capitales o la financiacion del terrorismo, modificada por la Directiva (UE) 2018/843 del
Parlamento Europeoy del Consejo, de 30 de mayo de 2018; al articulo 4.2.b), 4.2.b.bis) y 4 bis de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencién del blanqueo de capitales

y de la financiacién del terrorismo, tras la modificacion perada por el Real Decreto-ley 7/2021, y al articulo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion
del blanqueo de capitales y de la financiaciéndel terrorismo, aprobado mediante Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo.

La sociedad esta obligada a presentar la identificacion del titular real por no cotizar en un mercado regulado de la UE o de un pais
tercero equivalente (1)

La sociedad presenta por primera vez o actualiza los datos de identificacion del titular real (2)

Indique el tipo de actualizacion de los datos de identificacion del titular real (3) ‘ACTUALIZACION \

Fecha en la que debe reputarse que se ha producido el cambio de los datos (4) \13.05.2024 \

I. Titular real persona fisica - % de participacion
l.a Con % de participacion en el capital superior al 25%

P %
PAIS

TIPO FECHA PAIS PARTICIPACION
APELLIDOS, NOMBRE () EXPEDICION | 0 mENTO DOCUMENTO (8) NACl | NACIONALIDAD | peginEnciA
DOCUMENTO e MIENTO (9) (10) (10) DIRECTA | INDIRECTA

©) (1)

I.b Con % de participacién por derechos de voto superior al 25%

. %
PAIS

) TIPO FECHA PAIS PARTICIPACION
APELLIDOS, NOMBRE () EXPEDICION | h5cumENTO DOCUMENTO (8) NACL | NACIONALIDAD | prqinencia
DOCUMENTO @) MIENTO (9) (10) (10) DIRECTA | INDIRECTA
®) (12

Il. Titular real persona fisica asimilada

En caso de no existir persona fisica que posea o controle un porcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indique los titulares reales; en este caso,administrador
o responsable de la direccion, conforme a lo establecido en el art. 8 del Real Decreto 304/2014

PAIS ]
TIPO FECHA PAIS
APELLIDOS, NOMBRE (5) gézﬁfl\’ﬂ'g,'ﬁ"(‘) DOCUMENTO DOCUMENTO (8) NACI- NAC'O(%L'DAD RESIDENCIA
o ) MIENTO (9) (10)
ANDREU DISPLAS, CRISTINA ES DNI 40326221E 14.11.1970 ES ES
ESPORRIN PALACIOS, BEATRIZ ES DNI 40364703W 12.03.1986 ES ES
SALELLAS VILAR, LLUC ES DNI 40369119W 31.12.1984 ES ES
GEIS CARRERAS, GEMMA ES DNI 40349366Y 09.11.1979 ES ES

(1) Se exceptuan las sociedades que coticen en un mercado regulado de la Union Europea o de paises terceros equivalentes

(2) EI cumplimiento de esta hoja tiene caracter obligatorio en todo caso

(3) Indique PRIMERA si presenta por primera vez, ACTUALIZACION si actualiza los datos por cambio detitular real, o RECTIFICACION si rectifica los datos erréneos de una declaracion previa

(4) Fecha en la que debe reputarse que se ha producido el cambio de los datos. Cumplimentar con elformato DD.MM.YYYY

(5) Indicar apellidos, nombre. Se significa la necesidad de separar los apellidos del nombre mediante una coma

(6) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(7) Si el pais de expedicion es Espafia, cumplimentar DNI-NIF o NIE, segun corresponda. Si es distinto de Espafia, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafioles o
residentes en Espafia se incluira siempre el documento expedido en Espafia.

(8) Numero de documento identificativo del titular real

(9) Cumplimentar con el formato DD.MM.AAAA

(10) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(11) Detallar en la tabla Ill.a las sociedades intervinientes en la cadena de control

(12) Detallar en la tabla Ill.b las sociedades intervinientes en la cadena de control
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DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

TRa

Il. Titular real persona fisica asimilada

En caso de no existir persona fisica que posea o controle un porcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indique los titulares reales; en este caso,administrador

o responsable de la direccién, conforme a lo establecido en el art. 8 del Real Decreto 304/2014

PAIS .

APELLIDOS, NOMBRE ) gégs'iﬂ'g\ﬁ’g DOCUISI%NTO DOCUMENTO (8) Fr\IIEACCHI{X NAC'O(%*L'DAD RES}I:E/;\IIE?\ICIA
o @) MIENTO (9) (10)
AYATS BARTRINA, QUIM ES DNI 403376902 10.05.1980 ES ES
MARTI ARDERIU, LLUIS ES DNI 40317567Q 14.11.1967 ES ES
SABALY BALDE, AMINATA ES DNI 41592595Q 02.06.1980 ES ES
FUENTES CODERA, MAXIMILIANO ES DNI 41576870T 26.02.1976 ES ES

(5) Indicar apellidos, nombre. Se significa la necesidad de separar los apellidos del nombre mediante una coma

(6) Cumplimentar con el cédigo-pais segun 1SO 3166-1 alfa 2

(7) Si el pais de expedicion es Espafia, cumplimentar DNI-NIF o NIE, segun corresponda. Si es distinto de Espafia, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafioles o

residentes en Espafa se incluird siempre el documento expedido en Espafa.
(8) Numero de documento identificativo del titular real
(9) Cumplimentar con el formato DD.MM.AAAA
(10) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2
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BALANCE DE PYMES

BP1

NIF: A17279621

DENOMINACION SOCIAL:

VIVENDES DE GIRONA SAU

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Euros

UNIDAD (1)

09001

ACTIVO LZ?VIEI\?ODRI’EIA EJERCICIO _ 2023 (2) | EJERCICIO _2022 (3)
A) ACTIVONOCORRIENTE. .. ........... ... ... ... ..., 11000 6.590.504,35 6.829.771,94
I.  Inmovilizado intangible .. . ........ ... ... ... ... 11100
Il. Inmovilizado material. . ............................... .. ... 1200 [* 47.622,74 48.653,20
lll. Inversiones inmobiliarias .. ............................. ... 1300 [* 6.524.827,04 6.705.632,59
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... 11400 57.431,58
V. Inversiones financierasalargoplazo ........................ 11500 e 18.054,57 18.054,57
VI. Activos por impuesto diferido . ............................. 11600
VII. Deudores comerciales no corrientes. . . ...................... 11700
B) ACTIVOCORRIENTE ... ... ... ... i 12000 1.939.336,87 2.118.121,60
I. Existencias.............. ... ... ... .. ... ... 12200 1.473.226,68 1.473.226,68
Il. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar ............... 12300 143.324,00 195.456,66
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios . ................. 12380 143.324,00 195.456,66
a) Clientes por ventasy prestaciones de servicios a largoplazo ... .. ... 12381 143.324,00 195.456,66
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo........ 12382
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. ... ............... 12370
3. Otfrosdeudores ........... ... ... 12390
lll. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400 57.431,58 151.928,04
IV. Inversiones financierasacortoplazo ........................ 12500 e 208.909,35 208.909,35
V. Periodificacionesacortoplazo ............................. 12600
VI. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes . .. .. ............ 12700 56.445,26 88.600,87
TOTALACTIVO (A+B) ... ..o 10000 8.520.841,22 8.947.893,54

(1)
()
@)

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
Ejercicio anterior.

Todos los documentos que integran las cuentas anuales se elaboraran expresando sus valores en euros.
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BALANCE DE PYMES

BP2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

VIVENDES DE GIRONA SAU

A17279621

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LX?IIE\NSIODREIA EJERCICIO 2023 (1) | EJERCICIO 2022 (2)
A) PATRIMONIO NETO .. .. ..o 20000 2.442.060,61 2.318.411,70
A-1) FONAOS Propios . ... ..o\ 21000 | 1.063.452,65 900.870,27
Lo Capital . ..o 21100 120.200,00 120.200,00
1. Capital escriturado .. .. ... 21110 120.200,00 120.200,00
2. (Capital no exigido). . . .. ... 21120
Il. Primadeemision.................. ... ... .. ... ........ 21200
M. ReSENVas ........................................... 21300 1.252.499,48 1.252.499.48
1. Reservade capitalizacion. . .................. . . 21350
2. Otrasreservas . ...............iiiiiiiii 21360 1.252.499,48 1.252.499.48
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ......... 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores. . ....................... 21500 -471.829,21 -549.666,64
VI. Otras aportacionesdesocias ............................ 21600
VII. Resultado del ejercicio. .. ............. ... ... ... ... ..... 21700 162.582,38 77.837,43
VIIl. (Dividendoacuenta) ............... ... ... ... .. 21800
A-2) Ajustes en patrimonioneto. ............. .. ... ... ... 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos . .. .. ......... 23000 1.378.607,96 1.417.541,43
B) PASIVONO CORRIENTE .. ... . ... . ..o 31000 5.542.148,04 5.992.993,22
l. Provisiones alargoplaza................ ... ... ... ..... 31100
Il. Deudasalargoplazo............... ... ... ... ... ... 31200 4.654.778,68 5.096.119,61
1. Deudascon entidades de crédito. .. .......................... 31220 [ 4.654.268,68 5.095.609,61
2.  Acreedores por arrendamiento financiero .. .................... 31230
3. Otrasdeudasalargoplazo ............ ... ... 31290 %' 510,00 510,00
Ill.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plaza . . . 31300
IV. Pasivos por impuesto diferida . . . ........................ 31400 887.369,36 896.873,61
V. Periodificacionesalargoplazo. .......................... 31500
VI. Acreedores comercialesno corrientes .. .................. 31600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales alargo plazo. . .......... 31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE PYMES BP2.2
NIF: A17279621
DENOMINACION SOCIAL:
VIVENDES DE GIRONA SAU

Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2023 (1) | EJERCICIO _ 2022 (2)

C) PASIVO CORRIENTE ....o\ooooo 32000 545.632,57 636.488,62
I Provisionesacortoplazo .................. ... ... ... ...... 32200
. Deudasacortoplazo.................. ... ... .. ... ...... 32300 e 466.295,52 563.841,33
1. Deudascon entidadesdecrédito. . ........................... 32320 460.628,15 558.226,50
2. Acreedores por arrendamiento financiero . ..................... 32330
3. Ofrasdeudasacortoplazo ............... . ... 32390 5.667,37 5.614,83
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. . . .. 32400
IV. Acreedores comerciales y otras cuentasapagar.............. 32500 79.337,05 72.647,29
1. Proveedores........... ... ... ... ... 32580 48.927,00 48.927,00
a) Proveedoresalargoplazo......... ... ... . i 32581 48.927,00 48.927,00
b) Proveedoresacortoplazo . .............iiiiiiiii. 32582
2. Ofrosacreedores ... ........ ...t 32590 30.410,05 23.720,29
V. Periodificacionesacortoplazo ............................. 32600
VI. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo............ 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) ... ... . ...... ... 30000 8.529.841,22 8.947.893,54

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYMES

PP

A17279621

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

VIVENDES DE GIRONA SAU

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO _2023 (1) | EJERCICIO _2022 (2

1. Importe neto de lacifradenegocios .. ....................... 40100 255.667,97 225.016,19

Vari_aciép'de existencias de productos terminados y en curso de -79.612.71

fabricacion . ......... ... .. 40200 ’
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo ............. 40300
4. Aprovisionamientos. . .. ... ... 40400
5. Otros ingresos de explotaciéon .. ............................ 40500 191.268,87 190.782,40
6. Gastosdepersonal ........... ... .. ... . i 40600
7. Otros gastosdeexplotacion. ............................... 40700 -32.310,86 -40.068,29
8. Amortizacién del inmovilizado .. ............................ 40800 |* -181.835,99 -188.306,11
% otraa o ion e subvenciones de Inmovilizado no fnanclereY . | aos00 51.911,30 51.911.30
10. Excesos deprovisiones .......... .. ... ... ... 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . . . .. 41100
12. Otros resultados ......... e 41300 -104,36
& ﬁEfgI;TQE(ZEESE)%Pl_?EAng+ 10+M+12). ................. 49100 284.596,93 159.722,78
13. Ingresos financieros . ......... ... ... .. ... ... 41400 0,11
a) Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de caracter

financiero. ... ... 41430
b) Otrosingresos financieros .. ........... . i 41490 0,11
14. Gastosfinancieros. ....................c..oiiiiiiiiiiiiin. 41500 -118.540,97 -78.411,88
15. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. . . . . .. 41600
16. Diferenciasde cambio ............. ... ... ... ... ... ... 41700
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

financieros . ... ... ... 41800
18. Otros ingresos y gastos de caracter financiero. . . ............. 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros .................... 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores ........ 42120
C) Restodeingresosy gastOs .. .......ouit it 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (13 +14+15+16+17+18) ......... 49200 -118.540,97 -18.411.77
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .................. 49300 166.055,96 81.311,01
19. Impuestos sobre beneficios. .. ....................... .. .... 41900 -3.473,58 -3.473,58
D) RESULTADODELEJERCICIO(C+19)........................ 49500 162.582,38 77.837,43

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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MODELO DE DOCUMENTO PYMES DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMP

SOCIEDAD NIF
VIVENDES DE GIRONA SAU A17279621
DOMICILIO SOCIAL

PL DEL VI 1

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
GIRONA GIRONA 2023

Contenido Obligatorio

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,
en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacion financiera de la empresa.

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
pueden mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacion

financiera de la empresa.

Indicadores de Sostenibilidad (contenido voluntario)

Métrica Valor Importe ®
Emisiones Alcance 1 (") TnCO2 0
Emisiones Alcance 2 TnCO2 0
Emisiones Alcance 3 © TnCO2 0
Consumo de energia dentro de la organizacion Kwh 0 0
Consumo de agua © m?3 0 0

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

(1) Emisiones directas de la empresa. Métrica: Toneladas equivalentes de CO,.

(2) Emisiones indirectas consecuencia del consumo energético de la empresa (por ejemplo, por el consumo de electricidad). Métrica: Toneladas equivalentes de CO,.

(3) Resto de emisiones indirectas (emisiones indirectas de proveedores y de clientes en la cadena de valor). Métrica: Toneladas equivalentes de CO ,.

Los indicadores de emisiones se recogen en la Ley 11/2018, asi como en el estdndar ESRS E1.6 de sostenibilidad del EFRAG, que se aprobaran mediante acto delegado por la C.E. en desarrollo de la

Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD).

Para su cumplimentacion se recomienda el uso de calculadoras de emisiones, en concreto:

https://www.miteco.gob.es/es/cambio-climatico/temas/mitigacion-politicas-y-medidas/calculadoras.aspx (para emisiones alcance 1y 2).

(4) Indicador requerido para las empresas y grupos sujetos a la Ley 11/2018, asi como el estandar ESRS E1.5 de sostenibilidad del EFRAG que se aprobara mediante acto delegado porla C.E. en
desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD). Métrica: Kilovatios hora.

(5) Indicador requerido para las empresas y grupos sujetos a la Ley 11/2018, asi como el estandar ESRS E3.4 de sostenibilidad del EFRAG que se aprobara mediante acto delegado porla C.E. en
desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD). Métrica: metros cubicos.

(6) Consigne el importe monetario en EUROS del consumo correspondiente.
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VIVENDES DE GIRONA, S.A.U.
MEMORIA DE L’EXERCICI 2023

1.- ACTIVITAT DE L’EMPRESA

La societat VIVENDES DE GIRONA S.A.U és una empresa publica municipal de segon grau
gue es va constituir en data 3 de desembre de 1.990 essent el seu objecte social:

a) La Societat, sempre en I'ambit del municipi de Girona, té per objecte principal la
construccio i promocié d’habitatges amb Proteccio Oficial i la seva adjudicacié tant en régim
de venda com d’arrendament o accés a la propietat mitjangant renda amortitzable. Inclou
també la realitzacié d’aquelles operacions relacionades amb la promocié d’habitatges i la
promocié i construccié d’altres instal-lacions d’interés public en régim de concessio, en forma
directe o mitjancant la participacio en altres Societats.

b) La promocio, construccié i venda per si o per compte d’altre, inclds en régim concesional,
d’habitatges, locals i edificis i condicionament d’espais, aixi com la seva explotacid i
administracio directa o indirecta, i els destinats a I'estacionament de tot tipus de vehicles.

c) Actuar com a instrument municipal de I'Ajuntament de Girona per a la promocio
d’habitatges socials i d’altres actuacions d’interés public, essent receptora de sol i terrenys
procedents del patrimoni public de sol i habitatge en els termes previstos en els articles 22.2,
158 i seglients del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol i I'article 19.3 del Decret 287/2003,
de 4 de novembre, en tant que entitat urbanistica especial de I’Ajuntament de Girona.

A 31 de desembre la societat esta participada al 100% del seu capital per la societat publica
municipal “INICIATIVES | PROJECTES MUNICIPALS S.A.U.” que pertany al 100% a
'Ajuntament de Girona. La dita societat ostenta la totalitat dels drets de vot de I'drgan
d’administracio de Vivendes de Girona S.A.U.

Té el seu domicili social a PI. del Vi, nim. 1 de Girona.

Figura inscrita en el Registre Mercantil de Girona al Tom 83, foli 97, fulla GI-1469, amb NIF
Al17279621.

El Ple de I'Ajuntament de Girona de 4 de juliol de 2006 va adoptar entre d’altres I'acord
d’atorgar la condicié d’entitat urbanistica especial a la societat Vivendes de Girona, S.A.U.
amb la finalitat que d’una forma més propia aquesta entitat s’erigeixi com a instrument
municipal per a la promocié d’habitatges socials i altres actuacions d’interés public essent
receptora de sol i terrenys procedents del patrimoni public de sol i habitatge en els termes
previstos en els articles 22.2, 158 i seguents del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol i
article 19.3 del Decret 287/2003, de 4 de novembre.

Constitueix I'objecte essencial de la referida mercantil amb capital integrament public el
conjunt d’actuacions per a la promocid i construccié d’habitatges de proteccié publica erigint-
se com a entitat per a la programacio i construccio dels habitatges socials en sol de propietat
municipal, basicament procedent del patrimoni public de sol i habitatge als efectes de fer
efectiu el dret de la ciutadania d’accedir a un habitatge digne i adequat en els termes
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previstos en l'article 153 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol (Text refds de la Llei
d’Urbanisme).

La moneda funcional amb qué opera I'empresa és l'euro. Per a la formulacié dels estats
financers en euros s’han seguit els criteris establerts en el Pla General Comptable tal com
figura en l'apartat 4. Normes de registre i valoracio.

2.- BASE DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

1. Imatge fidel:

Els comptes anuals s’han preparat a partir dels registres comptables de la Societat i es
presenten d’acord amb la legislacié mercantil vigent i amb les normes establertes en el Pla
General de Comptabilitat de Pimes (PGCP), aprovat per R.D. 1515/2007 de 16 de novembre,
a fi de mostrar la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de
'empresa.

Tanmateix, i en alldo que és contrari al PGCP s’ha tingut en compte el que es regula en l'ordre
ministerial de 29 de desembre de 1994, per la qual s’aproven les normes del Pla General de
Comptabilitat de les empreses immobiliaries.

S’han seguit sense excepcid totes les normes i criteris establerts en el Pla General de
Comptabilitat vigents en el moment de la formulacié d’aquets comptes.

2. No s’han aplicat principis comptables no obligatoris.
3. Aspectes critics de la valoraci6 i estimacio de la incertesa:

Les comptes anuals s’han elaborat sota el principi d’empresa en funcionament.
No existeixen aspectes critics de la valoracid i estimacié de la incertesa.

4. Comparacio de la informacio.
No hi ha cap circumstancia que impedeixi la comparaci6 entre ambdos exercicis.
5. Elements recollits en varies partides.

Els elements de naturalesa similar inclosos en diferents partides dins del Balang de Situacio,
son els seglents:

Altres crédits Epigraf Import
A llarg termini Actiu- A.IV 0,00
A curt termini Actiu- B.III 57.431,58
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Préstecs amb entitats de credit Epigraf Import
A llarg termini Passiu-B.1l.1) 4.654.268,68
A curt termini Passiu-C.11.1) 460.628,15

6. Canvis en criteris comptables

El criteri utilitzat historicament per la societat per valorar les promocions immobiliaries és el
que figura en el Pla General Comptable i que consisteix en valorar les promocions
immobiliaries a preu d’adquisicié o al cost de produccié. Si necessiten un periode de temps
superior a l'any per a estar en condicions de ser venudes, s’inclou en aquest valor, les
despeses financeres oportunes. Quan el valor net realitzable sigui inferior al seu preu
d’adquisicié o al seu cost de produccid, s’efectuen les corresponents correccions valoratives.

Amb data 23 de maig de 2013 es van realitzar valoracions individualitzades de les diferents
promocions segons el criteri de la legislacié vigent , la Llei 8/2007 de 28/05 de sol i el RD
1492/2011 de 24/10 de reglament de LLei del Sol. Aquestes suposaven la determinacié que
el valor de 'lmmoble seria el superior entre el valor del sol exclusivament i el valor determinat
per la taxacié conjunta del sol i I'edificacio existent.

Aquesta valoracié va ser considerada insuficient i inadequada atés que no es reflexa la
situacio real dels immobles, que correspon a una situacié d’explotacié econdmica en sol urba,
fet no recollit especificament en la normativa metodologica anteriorment aplicada. Per tot
aixo, es realitza el seu calcul i valoracié segons les disposicions determinades en I'Ordre
ECO/805/2003 de 27 de mar¢ sobre normes de valoracié de bens immobles. Assimilant-ho,
en meétode i criteris, a les disposicions sobre “valor de taxacio d’edificis i elements d’edificis
per la determinacio del patrimoni de institucions col-lectives immobiliaries”. (article 47). On es
determina com a valor de taxacié de I'immoble el menor dels dos valors resultants obtinguts
entre el suposit de “lliure de llogaters” (venda, métode de comparacio) i per actualitzacié de
les rendes. En el cas dels locals comercials, es considera sempre el valor de venda.

Amb tot aix0 es va realitzar un valoracié complementaria, amb data 30 de juny de 2014, on
de cada immoble es quantifica el valor del sol i el valor de reposicié actual de la construccio
existent. Aquesta nova valoraci6 es realitza per tal de poder disposar de les dades tecniques
necessaries per al calcul del “valor en uso de un activo no generador de flujos de efectivo”, en
el cas d'avaluar l'aplicacié de la “Orden EHA/733/2010 de 25 de marzo, por la que se
aprueban aspectos contables de empresas publicas que operan en determinadas
circunstancias”.

Aquest nou criteri de valoracio, acceptat pel Consell d’Administracié no ha suposat cap ajust
comptable.

7. Correccio d’errors.

Les comptes anuals de l'exercici 2016 van incloure un ajust a la partida de “Reserves
voluntaries “ per import de 251.702,05€.

Aquesta correccié era deguda a la modificacié de l'article 7.8 de la Llei 37/1992, de 28 de
desembre, de I'lmpost sobre el Valor Afegit , que va entrar en vigor el dia 1 de gener de 2015,
a on es va modificar el tractament d’aquest impost per a ens publics. Amb aquesta
modificacio les prestacions de serveis de Vivendes de Girona, SAU a 'Ajuntament de Girona
van passar a no esta subjectes a I'lmpost sobre el Valor Afegit ( IVA).
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Durant I'exercici 2015, la societat Vivendes de Girona, SAU va liquidar trimestralment I'lVA
considerant que la totalitat dels serveis prestats eren subjectes a IVA i, per tant , es va deduir
el 100% de l'iva suportat.

La no subjeccié d’aquestes prestacions de serveis a I'lva va comportar que es tingués de
regularitzar les liquidacions de [I'lVA de 'any 2015 en el sentit de que no s’hauria d’haver
repercutit IVA per a aquestes prestacions de serveis. Pero també, va implicar la revisio de les
quotes d’iva suportades de béns corrents els anys 2015 i 2016, si eren total o parcialment
deduibles, i la revisio de les quotes suportades en I'adquisicio de béns d’inversié que estaven
sotmeses a un periode de regularitzacié de 5 o 10 anys segons es tracti de béns mobles o
immobles.

Al entrar en vigor 'esmentada modificacio, durant I'exercici 2016 es va fer la regularitzacio
amb carrec a reserves, dels imports seglents:

Iva deduit en excés béns inversié exercici 2015 = 68.374,82€
Iva deduit en excés en béns corrents exercici 2015=2.712,86€

En els exercicis 2017,2018 i 2019 es van regularitzar els imports generats per I'aplicacio de la
regla de prorrata de cada any contra el mateix compte de reserves per import de 66.897,41€,
66.673,48€ i 47.043,48€ respectivament.

Aixi mateix, durant I'exercici 2017 es va donar de baixa contra reserves voluntaries una fianga
que figurava a I'actiu no corrent del balan¢ per import de 42.258,75 €. Aquesta fianga va ser
entregada I'exercici 2010 a I'empresa Energia Serveis i Noves Tecnologies, SA, i s’havia
d’haver retornat en un termini de 3 anys. Posteriorment es va tenir coneixement de I'entrada
en concurs de creditors d’aquesta empresa durant 'any 2013, pel que Vivendes de Girona va
realitzar les gestions corresponents, a través dels Serveis Juridics Municipals, per tal
d’efectuar la reclamacié judicial pertinent. Degut a I'antiguitat del saldo, en I'exercici anterior
la societat va cancel-lar aquest saldo contra reserves voluntaries, al tractar-se d’un crédit ja
vengut en exercicis anteriors que finalment va ser recuperable per via judicial.

3.- NORMES DE VALORACIO

1. Immobilitzat intangible

Els criteris indicats en les normes relatives a 'immobilitzat material, s’aplicaran als elements
de l'immobilitzat intangible, sense perjudici del disposat a continuacid, del previst en les
normes particulars sobre 'immobilitzat intangible.

1.Reconeixement

Per al reconeixement inicial d’'un immobilitzat de naturalesa intangible, cal que, a més de
complir la definicié d’actiu i els criteris de registre o reconeixement comptable continguts en el

Marc Conceptual de la Comptabilitat, compleixi el criteri de identificacio.

El citat criteri de identificacié implica que I'immobilitzat compleixi algun dels dos requisits
seglents:
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a) Sigui separable , aixo és, susceptible de ser separat de I'empresa i venut, cedit ,
lliurat per a la seva explotacio, arrendat o intercanviat.

b) Sorgeixi de drets legals o contractuals, amb independéncia que tals drets siguin
transferibles o separables de 'empresa o d’altres drets o obligacions.

2.Valoracié posterior

Els actius intangibles s’amortitzaran sistematicament en funci6 de la vida util estimada dels
mateixos i del seu valor residual. Els métodes i periodes d’amortitzacié aplicats seran revisats
a cada tancament de I'exercici i, si s’escau, ajustats de forma prospectiva. Com a minim al
tancament de I'exercici, s’avaluara l'existéncia d’indicis de deteriorament, efectuant-se les
correccions valoratives pertinents.

Els actius intangibles la vida Gtil dels quals no pugui estimar-se amb fiabilitat s’amortitzaran
en un termini de 10 anys amb caracter general, en cas de no existir fiabilitat en la
determinacié de la vida util o de l'existéncia d’una altra disposicid legal o reglamentaria
d’ordre comptable que estableixi un termini concret i diferent als 10 anys. En el cas concret
del fons de comerg, per a facilitar la comparabilitat de la informacié financera en relacié a
altres actius intangibles i la practica del tractament comptable del fons de comerg, s’estableix
la presumpcié de vida util de 10 anys, amb recuperacié lineal del seu valor, excepte prova en
contrari. La vida util del fons de comerg es determinara de forma separada per a cada unitat
generadora d’efectiu a la que s’hagi assignat fons de comerg.

2. Immobilitzat material
a. Cost

Els béns compresos en I'immobilitzat material es valoren a preu d’adquisicid o al cost de
produccio.

Els impostos indirectes que graven els elements de I'immobilitzat material només s’inclouen
en el preu d’adquisicié o cost de produccié quan no siguin recuperables directament de la
Hisenda Publica.

També formara part del valor de 'immobilitzat material, I'estimacio inicial del valor actual de
les obligacions assumides derivades del desmantellament o retiro relacionades amb l'actiu
esmentat, com la rehabilitacié del lloc sobre el qual s’ubicava I'actiu, sempre que aquestes
obligacions donin lloc al registre de provisions d’acord amb I'establert a la norma aplicable.

En els immobilitzats que necessiten d’un termini superior a I'any per estar en disposicio d’'us,
s’inclouran en el preu d’adquisicié o cost de produccio les despeses financeres meritades
abans de la posta en condicions de funcionament de 'immobilitzat material i que hagin estat
girats pel proveidor o corresponguin a un préstec o altre tipus de financiacié aliena,
especifica o generica, directament atribuible a I'adquisicio, fabricacié o construccio.

b. Valoracio6 posterior.
En posterioritat al seu reconeixement inicial, els elements de I'immobilitzat material es

valoraran pel seu preu d’adquisicié o cost de produccié menys I'amortitzacié acumulada i, en
el seu cas, els imports acumulats de les correccions valoratives per deteriorament reconegut.
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b.1. Amortitzacié

Les amortitzacions hauran d’establir-se de manera sistematica i racional en funcié de la vida
Gtil del bé i del seu valor residual, en funcié de la depreciacié que normalment es derivi del
seu funcionament, us i gaudi, sens perjudici de considerar també la obsolescéncia técnica o
comercial que els pogués afectar.

S’amortitzara de manera independent cadascun dels elements de 'immobilitzat material que
tingui un cost significatiu en relacio al cost total de I'element i una vida util diferent de la resta
de I'element.

Els canvis que, en el seu cas, es produissin en el valor residual, la vida util i el métode
d’amortitzacié d’un actiu, es comptabilitzaran com a canvis en les estimacions comptables,
excepte que es tractés d’un error.

Quan d'acord amb [l'establert en [I'apartat seglient, procedeixi reconeixer correccions
valoratives per deteriorament, s’ajustaran les amortitzacions dels exercicis seguents de
limmobilitzat deteriorat, tenint en compte el nou valor comptable. Correspondra el mateix
procediment en cas de reversid de les correccions valoratives per deteriorament.

b.2. Deteriorament del valor.

Es produira una perdua per deteriorament del valor d’'un element de I'immobilitzat material
guan el seu valor comptable superi el seu valor recuperable, entenen aquest com el major
import entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el seu valor en Us.

A aquests efecte, al menys al tancament de I'exercici, 'empresa avaluara si existeixen indicis
de que algun immobilitzat material pugui estar deteriorat, en aquest cas, caldra estimar el seu
import recuperable i procedir a les correccions valoratives que procedeixin.

En aquest sentit, donat de que es considera que el tancament de I'exercici existeixen indicis
d’'un possible deteriorament de valor respecte el registrat en alguns dels actius, la societat ha
encarregat una valoracié externa actualitzada.

Les correccions valoratives per deteriorament d’elements de I'immobilitzat material, aixi com
la seva reversié quan les circumstancies que les van activar haguessin deixat d’existir, es
reconeixeran com una despesa o ingrés, respectivament, en el compte de pérdues i guanys.
La reversio del deteriorament tindra com a limit el valor comptable de I'immobilitzat que
estaria reconegut en la data de la reversio si no s’hagués registrat el deteriorament del valor.

c. Baixa.

Els elements de limmobilitzat material es donaran de baixa en el moment de la seva
alienaciéo o disposicié per altre via 0 quan no s’esperi obtenir beneficis o rendiments
economics futurs del mateix.

La diferéncia que, en el seu cas, s’obtingui d’'un element de I'immobilitzat material, net de
despeses de venda, i el seu valor comptable, determinara el benefici o pérdua produida per la
baixa de I'element, que s’'imputara al compte de pérdues i guanys de I'exercici en el que es
produeixi.

Els crédits per venda de I'immobilitzat es valoraran d’acord amb el que disposa la norma
valorativa d’actius financers.

3. Normes particulars sobre I'immobilitzat material

En particular s’aplicaran les nomes detallades a continuacié en relacié als béns indicats:
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a. Solars sense edjificar.

S’inclouran en el preu d’adquisicié les despeses d’acondicionament, com tancaments,
moviments de terres, obres de sanejament i drenatge, els de enderroc de construccions si fos
necessari per realitzar les obres de nova planta, les despeses d’'inspeccio i aixecaments de
planols si es realitzen amb anterioritat a la compra, aixi com, en el seu cas, I'estimacié inicial
del valor actual de les obligacions presents derivades de les despeses de rehabilitacié del
solar. Normalment els solars tenen una vida il-limitada i per tant no s’amortitzen. No obstant,
si en el valor inicial s’inclouen despeses de rehabilitacid, perquée es complissin les condicions
establertes en I'apartat 1 de la norma relativa a 'immobilitzat material, aquesta proporcié del
terreny s’amortitzara al llarg del termini en s’obtinguin beneficis o rendiments econdmics per
haver incorregut en aquests costos.

b. Construccions.

El seu preu d’adquisici6 o cost de produccié estara format, a més de totes aquelles
instal-lacions i elements que tinguin caracter de permanéncia, per les taxes inherents a la
construccio i honoraris facultatius de projecte i direccido d'obra. Es valorara per separat el
valor del solar i el dels edificis i altres construccions.

c. Les despeses originades durant I'exercici en motiu de les obres i treballs que I'empresa
porti a terme per a si mateixa, es carregaran als comptes de despeses que correspongui. Els
comptes d'immobilitzat material en curs, es carregaran per I'import d’aquestes despeses, amb
abonament a les partides d’ingressos que recullin els treballs realitzats per 'empresa per a si
mateixa.

d. Les despeses de renovacio, ampliacié o millora dels bens de I'immobilitzat material seran
incorporats a I'actiu com a major valor del bé en la mesura en que suposin un augment de la
capacitat, productivitat o0 més termini de la seva vida Uutil, donant-se de baixa el valor
comptable dels elements que s’hagin substituit.

e. En la determinacio de I'import de 'immobilitzat material es tindra en compte la incidencia
de les despeses relacionades amb les grans reparacions. En aquest sentit, I'import equivalent
a aquestes depeses s’amortitzara de manera distinta a la de la resta de I'element, durant el
termini que duri fins a la gran reparacié. Si aquestes despeses no estiguessin detallades en
'adquisicié o construccio, als efectes de la seva identificacio, es podra utilitzar el preu actual
de mercat per una reparacio similar.

Quan es realitzi la gran reparacié, el seu cost es reconeixera en el valor comptable de
limmobilitzat com una substitucio, sempre i quan es compleixin les condicions per al seu
reconeixement. Aixi mateix, es donara de baixa qualsevol import associat a la reparacié que
pogués romandre en el valor comptable del dit immobilitzat.

f. En els acords que, de conformitat amb la norma relativa a arrendaments i altres operacions
de naturalesa similar, hagin de qualificar-se com a arrendaments operatius, les inversions
realitzades per l'arrendatari que no siguin separables de l'actiu arrendat o cedit en Us, es
comptabilitzaran com immobilitzats materials quan compleixin la definicié d’actiu.
L’amortitzacié d’aquestes inversions es realitzara en funcié de la seva vida util que sera la
duracié del contracte d’arrendament o cessié — inclos el termini de renovacié si existeixen
evidencies que aquesta es produira-, quan aquesta sigui inferior a la vida economica de
l'actiu.
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4. Inversions immobiliaries

Els criteris detallats en les normes anteriors, relatives a 'immobilitzat material, s’aplicaran a
les inversions immobiliaries.

5. Permutes

Durant I'exercici no s’ha produit cap permuta, ni figura cap operacié d’aquesta naturalesa
provinent d’exercicis anteriors i que pugues tenir reflexa en el balang de situacio.

6. Instruments financers

Les diferents categories d’actius financers als efectes de la seva valoracié sén les seglents:

Actius financers a cost amortitzat:

En aquesta categoria s'han inclos els actius que s'han originat en la venda de béns i prestacié
de serveis per operacions de trafic de I'empresa. També s'han inclos aquells actius financers
gue no s'han originat en les operacions de trafic de I'empresa i que no sent instruments de
patrimoni ni derivats, presenten uns cobraments de quantia determinada o determinable.

Aquests actius financers s'han valorat inicialment pel cost, que equivaldra al valor raonable
de la contraprestacié més tots els costos que li han estat directament atribuibles.

Posteriorment, aquests actius s'han valorat pel seu cost amortitzat, imputant en el compte de
pérdues i guanys els interessos reportats, aplicant el métode de l'interes efectiu.

Malgrat I'anterior, els actius amb venciment no superior a un any que es valorin inicialment
pel seu valor nominal, quan I'efecte de no actualitzar els fluxes d’efectiu no sigui significatiu,
es continuaran valorant per aquest import.

Els diposits i fiances es reconeixen per l'import desemborsat per fer front als compromisos
contractuals.

Es reconeixen en el resultat del periode les dotacions i retrocessions de provisions per
deteriorament del valor dels actius financers per diferéncia entre el valor en llibres i el valor
actual dels fluxos d'efectiu recuperables.

Actius financers mantinguts per negociar:

So6n aquells actius financers (préstec o crédit comercial o no, valor representatiu de deute,
instrument de patrimoni o derivat) que es posseeixen per negociar quan s’originen o
adquireixen amb el propdsit de vendre a curt termini 0 bé sigui un instrument derivat, sempre
gue no sigui un contracte de garantia financera ni hagi estat designat com a instrument de
cobertura.
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Inicialment es valoraran pel cost, que equivaldra al valor raonable de la contraprestacié
lliurada. Els costos de transaccié que els siguin directament atribuibles es reconeixeran en el
compte de pérdues i guanys de I'exercici.

Posteriorment es valoraran pel seu valor raonable, sense deduir els costos de transaccié que
es poguessin ocasionar en alienar-los. Els canvis que es produeixin en el valor raonable
s’'imputaran al compte de pérdues i guanys de I'exercici.

Actius financers a cost:

S’inclouen en aquesta categoria les inversions en el patrimoni d’empreses del grup, multigrup
i associades i els altres instruments de patrimoni no inclosos com actius mantinguts per a
negociar.

Aquests actius financers s'han valorat inicialment pel cost, que equivaldra al valor raonable
de la contraprestacié lliurada més tots els costos que li han estat directament atribuibles. Si
s’escau, les participacions en empreses del grup, multigrup i associades s’aplicara el
contingut en la norma relativa a operacions entre empreses del grup.

Posteriorment, es valoraran pel seu cost, menys, si escau, limport acumulat de les
correccions valoratives per deteriorament.

Correccions valoratives per deteriorament:

Al tancament de l'exercici, s'han efectuat les correccions valoratives necessaries per
I'existéncia d'evidéncia objectiva que el valor en llibres d'una inversié no és recuperable.

L'import d'aquesta correccié és la diferéncia entre el valor en llibres de l'actiu financer i
I'import recuperable. S'entén per import recuperable com el major import entre el seu valor
raonable menys els costos de venda i el valor actual dels fluxos d'efectiu futurs derivats de la
inversio.

Excepte millor evidencia de I'import recuperable de les inversions en el patrimoni d’empreses
del grup, multigrup i associades, en I'estimacié de la deteriorament d’aquesta classe d’actius
es prendra en consideracio el patrimoni net de I'entitat participada corregit per les plusvalues
tacites existents en la data de la valoracio.

Les correccions valoratives per deteriorament, i si s’escau, la seva reversié s'han registrat
com una despesa o0 un ingrés respectivament en el compte de perdues i guanys. La reversio
té el limit del valor en llibres de I'actiu financer.

En particular, al final de I'exercici es comprova l'existéncia d'evidéncia objectiva que el valor
d'un crédit (o dun grup de crédits amb similars caracteristiques de risc valorats
col-lectivament) s'ha deteriorat com a conseqiiéncia d'un o més esdeveniments que han
ocorregut després del seu reconeixement inicial i que han ocasionat una reduccié o un retard
en els fluxos d'efectiu que s'havien estimat rebre en el futur i que pot estar motivat per
insolvencia del deutor.

La perdua per deteriorament sera la diferéncia entre el seu valor en llibres i el valor actual

dels fluxos d'efectiu futurs que s'han estimat que es rebran, descomptant-los al tipus d'interés
efectiu calculat en el moment del seu reconeixement inicial.
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Les diferents categories de passius financers pel que fa a la seva valoracié, sén les seglents:
Passius financers a cost amortitzat:

En aquesta categoria s'han inclos els passius financers que s'han originat en la compra de
béns i serveis per operacions de trafic de I'empresa i aquells que no sent instruments
derivats, no tenen un origen comercial.

Inicialment, aquests passius financers s'han registrat pel seu cost, que equival al seu valor
raonable de la contraprestacié rebuda ajustat pels costos que han estat directament
atribuibles.

Posteriorment, s'han valorat pel seu cost amortitzat. Els interessos reportats s'han
comptabilitzat en el compte de perdues i guanys, aplicant el métode d'interes efectiu.

Els débits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no tenen un
tipus d'interés contractual, aixi com els desembors exigits per tercers sobre participacions, el
pagament de les quals s'espera que sigui en el curt termini, s'han valorat pel seu valor
nominal, quan I'efecte de no actualitzar els fluxos d’efectiu no sigui significatiu.

Els préstecs i descoberts bancaris que reporten interessos es registren per l'import rebut, net
de costos directes d'emissio. Les despeses financeres, incloses les primes a pagar en la
liquidacié o el reemborsament i els costos directes d'emissio, es comptabilitzen segons el
criteri del meritament en el compte de resultats utilitzant el métode de linterés efectiu i
s’afegeixen a I'import en llibres de l'instrument en la mesura que no es liquiden en el periode
que es reporten.

Els préstecs es classifiquen com corrents tret que la Societat tingui el dret incondicional per a
ajornar la cancel-lacié del passiu durant, almenys, els dotze mesos segiients a la data del
balanc.

Els creditors comercials no reporten explicitament interessos i es registren pel seu valor
nominal.

Passius financers mantinguts per negociar:

En aquesta categoria s’inclou els instruments financers derivats, sempre que no sigui un
contracte de garantia financera ni hagi estat designat com a instrument de cobertura.

En la valoraci6 inicial i posterior d’aquesta categoria de passius financers s’apliquen les
mateixes normes que els actius financers mantinguts per negociar.

Baixa d’'actius i passius financers:
Els criteris emprats per a donar de baixa un actiu financer sén que hagi expirat o s'hagin cedit
els drets contractuals sobre els fluxos d'efectiu de l'actiu financer, essent necessari que

s'hagin transferit de manera substancial els riscos i beneficis inherents a la seva propietat.

Una vegada s'ha donat de baixa l'actiu, el guany o perdua sorgida d'aquesta operacio formara
part del resultat de I'exercici en el qual aquesta s'hagi produit.
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En el cas dels passius financers I'empresa els déna de baixa quan I'obligacié s'ha extingit.
També es dona de baixa un passiu financer quan es produeix un intercanvi d'instruments
financers amb condicions substancialment diferents.

La diferéncia entre el valor en llibres del passiu financer i la contraprestacié pagada inclosos
els costos de transaccié atribuibles, es recull en el compte de pérdues i guanys.
Interessos i dividends rebuts d’actius financers.

Els interessos i dividends d'actius financers reportats amb posterioritat al moment de
l'adquisicié s'han reconegut com ingressos en el compte de pérdues i guanys. Per al
reconeixement dels interessos s'ha utilitzat el métode de linteres efectiu. Els dividends es
reconeixen quan es declari el dret del soci a rebre'l.

Instruments de patrimoni propi en poder de I'empresa:

No s’ha realitzat cap operacié amb instruments de patrimoni propi de 'empresa.

7. Existéencies

Les existencies estan valorades al preu d’adquisicio o al cost de produccié. Si necessiten un
periode de temps superior a I'any per a estar en condicions de ser venudes, s’inclou en
aquest valor, les despeses financeres oportunes.

Quan el valor net realitzable sigui inferior al seu preu d’adquisicié o al seu cost de produccio,
s’efectuaran les corresponents correccions valoratives.

El valor net realitzable representa I'estimacié del preu de venda menys tots els costos
estimats de terminacié i els costos que seran incorreguts en els processos de
comercialitzacid, venda i distribucio.

La societat realitza una avaluacié del valor net realitzable de les existencies al final de
I'exercici, dotant 'oportuna pérdua quan les mateixes es troben sobrevalorades.

Quan les circumstancies que préviament van causar la rebaixa hagin deixat d’existir o quan
existeixi clara evidéncia d’'increment en el valor net realitzable a causa d’'un canvi en les
circumstancies econdmiques, es procedeix a revertit I'import d’aquesta rebaixa.

8. Transaccions en moneda estrangera

No es registren saldos ni transaccions en aquesta partida.

9. Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis representa la suma de la despesa per impost sobre
beneficis de I'exercici aixi com per I'efecte de les variacions dels actius i passius per impostos
anticipats, diferits i credits fiscals.

La despesa per impost sobre beneficis de I'exercici es calcula mitjangant la suma de I'impost

corrent que resulta de I'aplicacié del tipus de gravamen sobre la base imposable de I'exercici,
després d’aplicar les deduccions que fiscalment sén admissibles, més la variacié dels actius i
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passius per impostos anticipats / diferits i crédits fiscals, tan per bases imposables negatives
com per deduccions.

Els actius i passius per impostos diferits inclouen les diferéncies temporals que s’identifiquen
com aquells imports que es preveuen pagadors o recuperables per aixi com les bases
imposables negatives pendents de compensacié i els crédits per deduccions fiscals no
aplicables fiscalment. Aquest imports es registren aplicant a la diferéncia temporal o crédit
que correspongui el tipus de gravamen al que s’espera recuperar-los o liquidar-los.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporals imposables
excepte del reconeixement inicial ( estalvi en una combinacié de negocis) d’altres actius i
passius en una operacio que no afecta ni al resultat fiscal ni al resultat comptable. Per la seva
banda, els actius per impostos diferits ( bases imposables negatives i deduccions pendents
de compensar) només es reconeixen en el cas que es consideri probable que la Societat
tingui en el futur suficients guanys fiscals contra els quals poder fer efectius.

En ocasi6 de cada tancament comptable, es revisen els impostos diferits registrats (tant
actius com passius) a fi de comprovar que es mantenen vigents, efectuant les oportunes
correccions als mateixos d’acord amb els resultats de les analisis realitzades.

10. Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s’imputen en funcié del principi meritament, és a dir, quan es
produeix el corrent real de béns i serveis que els mateixos representen, amb independéncia
del moment que es produeix el corrent monetari o financer derivat d’ells. Concretament, els
ingressos es calculen al valor raonable de la contraprestacié a rebre i representen els imports
a cobrar pels béns lliurats i els serveis prestats en el marc ordinari de I'activitat, deduits els
descomptes i impostos.

Els ingressos per interessos es reporten seguint un criteri financer temporal, en funcié del
principal pendent de pagament i el tipus d’interés efectiu aplicable.

Els serveis prestats a tercers es reconeixen al formalitzar I'acceptacié per part del client. Els
quals en el moment de I'emissié d’estats financers es troben realitzats perd no acceptats es
valoren al menor valor entre els costos incorreguts i I'estimacié d’acceptacio.

Als efectes del que disposen les normes d’adaptacié de les empreses immobiliaries, referits a
la comptabilitzacié de la promocié d’habitatges, el tractament que es doéna pel lliurament
d’habitatges és el seglent:

Els ingressos derivats de les vendes d'immobles estan constituits per I'import dels contractes,
sigui qualsevol la data dels mateixos, que correspon a immobles que estiguin en condicions
d'entrega material als clients durant lI'exercici i que aquest lliurament s’hagi realitzat
efectivament mitjancant la posta a disposicié de I'habitatge en forma simultania a I'atorgament
de la corresponent escriptura publica de compra venda.

La societat aplica el criteri d’entendre que un immoble es troba en “condicions d’entrega
material al client”, quan en el mateix els costos previstos pendents d’acabament d’obra sén
practicament nuls i s’ha obtingut el certificat de final d’'obra emés per I'arquitecte director de
I'obra.
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11. Provisions i contingéncies

Els comptes anuals de la societat recullen totes les provisions significatives en les quals és
major la probabilitat que s’hagi d’atendre I'obligacio.

Les provisions es reconeixen Unicament sobre la base dels fets presents o passats que
generin  obligacions futures. Es qualifiquen tenint en consideracié la millor informacié
disponible sobre les consequeéencies del succés que les motiven i sén reestimades en ocasio
de cada tancament comptable. S'utilitzen per afrontar les obligacions especifiques per a les
quals van anar originalment reconegudes. Es procedeix a la seva reversié total o parcial,
quan aquestes obligacions deixen d’existir o disminueixen.

12. Elements patrimonials de tipus medi ambiental.

Per la comptabilitzacié, en cas que sigui necessari, dels actius i despeses de tipus medi
ambiental, es seguira la normativa especifica de la Resolucié de 25 de mar¢ de 2002, aixi
com a la normativa de valoracié de 'immobilitzat material.

Les despeses de tipus medi ambiental es consideraran en cas d’existir com a “Altres
despeses d’explotacid” en I'exercici en qué es produeixin.

13. Registre i valoracio de les despeses de personal.

L’entitat no tenia en data de tancament obligacions per retribucions amb el seu personal a
llarg termini.

14. Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions, donacions i llegats no reintegrables es comptabilitzen com ingressos
directament imputats al patrimoni net i es reconeixen en el compte de pérdues i guanys com
ingressos sobre una base sistematica i racional de forma correlacionada amb les despeses
derivades de la despesa o inversio objecte de la subvencid.

Les subvencions, donacions i llegats que tinguin caracter de reintegrables es registren com
passius de I'empresa fins que adquireixen la condicié de no reintegrable.

Quan les subvencions es concedeixin per a financar despeses especifiques s’imputaran com
ingressos en I'exercici que es reportin les despeses que estan finangcant

15. Combinacions de negocis

La societat no ha realitzat operacions de fusid, excisio /o0 aportacions no dineraries durant
I'exercici.

16. Negocis conjunts

No s’ha produit cap operacié d’aquest tipus.
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17. Transaccions entre parts vinculades

Les operacions comercials o financeres amb parts vinculades es realitzen a preu de mercat.
No es reconeix benefici ni pérdua alguna en les operacions internes.

En les operacions en negocis conjunts es reconeixen les despeses incorregudes per la
societat, que es descompten, si s’escau, si existeixen un dret contractual per a repercutir-lo a
altres contrapartides del negoci conjunt. No es reconeix benefici algun en operacions internes
del negoci conjunt.

4.- IMMOBILITZAT INTANGIBLE, MATERIAL |INVERSIONS IMMOBILIARIES

4.1. Immobilitzat intangible.

La societat no ha disposat durant I'exercici d’'immobilitzat intangible.

4.2. Immobilitzat material.

La composicié d’aquest epigraf i els moviments de les diferents comptes durant I'exercici s6n
els seguents:

Descripcio Saldo Inicial Augments Disminucions Saldo Final

Construccions 55.241,83 0,00 0,00 55.241,83
Mobiliari 48.376,72 0,00 0,00 48.376,72
Equips per a processos d'informacio 17.448,46 0,00 0,00 17.448,46

La composicié d’aquest epigraf i els moviments de les diferents comptes durant I'exercici

anterior sén els segients:

Descripcio Saldo Inicial Augments Disminucions Saldo Final

Construccions 55.241,83 0,00 0,00 55.241,83
Mobiliari 48.376,72 0,00 0,00 48.376,72
Equips per a processos d'informacio 17.448,46 0,00 0,00 17.448,46
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Amortitzat immobilitzat material

La composicié d’aquest epigraf i els moviments de les diferents comptes durant I'exercici s6n

els segients:

Descripcio Saldo Inicial Augments Disminucions Saldo Final
Amortitzacié acumulada de construccions -10.034,29 1.030,44 0,00 -11.064,73
Amortitzacié acumulada de mobiliari -44.931,06 0,00 0,00 -44.931,06
Amortitzacié acumulada d'equips per a

processos d'informacio -17.448,46 0,00 0,00 -17.448,46

La composicié d’aquest epigraf i els moviments de les diferents comptes durant I'exercici

anterior sén els segients:

Descripci6 Saldo Inicial Augments Disminucions Saldo Final
Amortitzacié acumulada de construccions -9.003,85 1.030,44 0,00 -10.034,29
Amortitzacié acumulada de mobiliari -41.594,08 3.337,01 0,00 -44.931,06
Amortitzacié acumulada d'equips per a

processos d'informacio -17.448,46 0,00 0,00 -17.448,46

4.3. Inversions immobiliaries

Les partides que componen les inversions immobiliaries de la Societat, corresponen
Unicament a habitatges qualificats de proteccié oficial en regim de lloguer que sén objecte de
cessio d’us global en favor de I'Ajuntament de Girona amb destinacié finalista en régim de
lloguer. EI moviment de cadascuna d’aquestes partides es pot observar en el quadre seguent:

Descripcio Saldo Inicial Augments Disminucions Saldo Final
Inversions en construccions 9.233.425,68 0,00 0,00 9.233.425,68
El moviment de cadascuna d’aquestes partides de I'any anterior son els seglents:

Descripcio Saldo Inicial Augments Disminucions Saldo Final
Inversions en construccions 9.233.425,68 0,00 0,00 9.233.425,68
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Amortitzat inversions immobiliaries

La composicié d’aquest epigraf i els moviments de les diferents comptes durant I'exercici son
els seguents:

Descripcio Saldo Inicial Augments Disminucions Saldo Final
Amortitzacié acumulada de les inversions
immobiliaries -2.527.793,09 180.805,55 0,00 | -2.708.598,64

La composicié d’aquest epigraf i els moviments de les diferents comptes de I'exercici anterior
sbn els seglents:

Descripcio Saldo Inicial Augments Disminucions Saldo Final
Amortitzacié acumulada de les inversions
immobiliaries -2.343.854,42 183.938,67 0,00 | -2.527.793,09

Arrendaments financers operatius:

La societat no té béns en regim d’arrendament financer ni t¢ compromisos adquirits en
concepte d’arrendaments financers.

4.2. Els coeficients i métodes d’amortitzacid utilitzats per la societat per a cada tipus
d’element son els seglients:

El mobiliari s’amortitza de forma lineal al 10%.

Els equips informatics s’amortitzen de forma lineal al 25%.

Les construccions provinents de noves promocions s’amortitzen de forma lineal al 2%.
Les construccions provinents de rehabilitacions s’amortitzen de forma lineal al 6,66%.

4.3. No existeixen correccions valoratives per deteriorament.

4.4. En virtut de I'acord de Ple en sessié del dia 13 de d’octubre de 2009, de I'Ajuntament de
Girona, de resolucié contractual de la concessié d’obra publica per a la construccié i
explotacié d’un aparcament a I'anterior empresa concessionaria i de constituir directament la
concessié demanial per a la construccio i explotacié d’'un aparcament subterrani al subsol de
la Placa del Pallol a favor de Vivendes de Girona, SAU, aquesta societat es va comprometre
a adquirir aquesta finca en régim de concessido demanial per import de 850.910,03 € i
procedir a I'execucio de les obres i explotacié de I'aparcament.

L’any 2010 es va adquirir la finca, en I'any 2011 es van iniciar les obres, i a 'any 2013 van
finalitzar.

El dia 9 de Febrer de 2015, El ple de I’Ajuntament de Girona, va aprovar la rendncia al titol

concessional per a la construcci6 i explotacio de I'aparcament en subsdl situat a I'ambit de la
Placa del Pallol de Girona, atesa la situacié econdmica que causava a Vivendes de Girona,
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SAU, de manera que I’Ajuntament de Girona va recuperar el ple domini de I'actiu i va assumir
el passiu afecte a 'immoble amb un capital pendent a 12 de gener de 2015 de 500.000€.

En virtut de I'acord de Ple , en sessi6 del dia 9 de juny de 2009, de I'Ajuntament de Girona,
va adoptar l'acord de disposar a favor de “Vivendes de Girona, SAU” un dret de superficie
gratuit sobre la casa assenyalada amb el nim. 7 del carrrer de la Cort Reial del terme
municipal de girona, per un periode de 75 anys.

El dia 9 de Febrer de 2015, EIl Ple de I'Ajuntament de Girona, va acceptar la renincia per
part de “ Vivendes de Girona, SAU” al dret de superficie gratuit sobre la casa assenyalada
amb el ndm. 7 del carrer cort reial del terme municipal de Girona, amb expressa subrogacio
municipal en el préstec signat amb el Banco hilbao Vizacaya Argentaria, SA, en data 13 de
maig de 2013, en les condicions originals del contracte ( préstec ICO ), amb un capital
pendent a 12 de gener de 2015 de 1.408.715,09€.

El preu del traspas a I'Ajuntament de Girona, va ser de 750.000 € per I'aparcament de la
Placa del Pallol, i de 1.449.084,64€ pel Conservatori, generant una pérdua per I'exercici 2015
de 1.212.542,35€, i que va suposar el total de baixes d'immobilitzat a I'exercici.

Al tancament de l'exercici 2023 el deute pendent de pagar per I'Ajuntament de girona
corresponent al pagament del préstec hipotecari del conservatori és de 57.431,58€.

4.5. No s’han produit revaloritzacions comptables.

4.6. La politica de la societat és formalitzar polisses d’assegurances per a cobrir els possibles
riscos que estan subjectes els diversos elements del seu immobilitzat material.
L’Administracié revisa anualment, o quan alguna circumstancia ho fa necessari, les
cobertures i els riscos coberts i s’acorden els imports que raonablement s’han de cobrir per a
l'any seguent.

5.- ACTIUS FINANCERS

1.Els actius financers s’han classificat segons la seva naturalesa i segons la funcié que
compleixen en la societat.

Exercici 2023

Instruments financers allarg termini, llevat inversions en el patrimoni
d’empreses del grup, multigrup i assoc.

Instruments

de patrimoni | Valors representatius de deute Credits,derivats, altres
Préstecs i partides a cobrar:
Fiances i diposits a recuperar 269,00
Actius financers a cost 17.785,57
Altres credits
TOTAL 17.785,57 269,00
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Exercici 2022

Instruments financers allarg termini, llevat inversions en el patrimoni
d’empreses del grup, multigrup i assoc.

Instruments

de patrimoni | Valors representatius de deute Crédits,derivats, altres
Préstecs i partides a cobrar:
Fiances i diposits a recuperar 269,00
Actius financers a cost 17.785,57
Altres credits 57.431,58
TOTAL 17.785,57 57.700,58

El saldo de 17.785,57 € correspon a l'import dipositat a un FIM provinent de la liquidaci6 de
I'antic Patronat Provincial de la Vivenda de Girona.

Exercici 2023

Instruments financers a curt termini, llevat inversions en el patrimoni
d’empreses del grup, multigrup i assoc.

Instruments
de patrimoni | Valors representatius de deute Credits,derivats, altres
Actius a valor raonable amb
canvis en PiG 208.909,35
Préstecs i partides a cobrar
- Clients
comercials 143.324,00
- Altres 57.431,58
TOTAL 208.909,35 200.755,58

Exercici 2022

Instruments financers a curt termini, llevat inversions en el patrimoni
d’empreses del grup, multigrup i assoc.

Instruments
de patrimoni | Valors representatius de deute Credits,derivats, altres
Actius a valor raonable amb
canvis en PiG 208.909,35
Préstecs i partides a cobrar
- Clients
comercials 195.456,66
- Altres 151.928,04
TOTAL 208.909,35 347.384,70
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2. No s’han registrat saldos ni moviments en comptes correctors representatius de pérdues
per deteriorament originades pel risc de créedit.

3. Hi ha un actiu a valor raonable per import de 208.909,35€. La variacié de valor de
I'exercici en base a la seva cotitzacié en un mercat actiu ha estat positiva per import de
1.885,35€.

4. Empreses del grup, multigrup i associades.

La societat no té participacions en empreses considerades del grup, multigrup o associades.

6. PASSIUS FINANCERS

1. Els passius financers s’han classificat segons la seva naturalesa i segons la funcié que
compleixen en la societat. El valor en llibres de cada una de les categories es el seglent:

Exercici 2023

Classes Instruments financers a llarg termini Instruments financers a curt termini

Valors repre- Credits, Valors repre- Credits,

Instruments | sentatius de derivats, | Instruments | sentatius de derivats,

de patrimoni deute Altres | de patrimoni deute Altres

Categories 2023 2023 2023 2023 2023 2023
Passius  financers

a cost amortitzat 4.654.268,68 539.818,83

TOTAL 0,00 0,00 | 4.654.268,68 0,00 0,00 539.818,83

Pel que fa al detall per categories de Passius Financers assenyalats a la norma de registre i
valoracié novena del PGCP es desglossa la segiient informacio:

Exercici 2023

Passius financers a cost amortitzat Llarg termini Curt termini
Deutes per operacions comercials 79.297,06
Deutes amb entitats de crédit per préstecs hipotecaris 4.654.268,68 460.489,22
Altres deutes 32,55
TOTAL 4.654.268,68 539.818,83

VIVENDES DE GIRONA, S.A.U. 19



Exercici 2022

Classes Instruments financers a llarg termini Instruments financers a curt termini

Valors repre- Credits, Valors repre- Credits,

Instruments | sentatius de derivats, Instruments | sentatius de derivats,

de patrimoni deute Altres | de patrimoni deute Altres

Categories 2022 2022 2022 2022 2022 2022
Passius  financers

a cost amortitzat 5.095.609,61 630.798,91

TOTAL 0,00 0,00 | 5.095.609,61 0,00 0,00 630.798,91

Pel que fa al detall per categories de Passius Financers assenyalats a la norma de registre i
valoracié novena del PGCP es desglossa la segiient informacio:

Exercici 2022

Passius financers a cost amortitzat Llarg termini Curt termini
Deutes per operacions comercials 72.614,73
Deutes amb entitats de credit per préstecs hipotecaris 5.095.609,61 558.151,62
Altres deutes 32,56
TOTAL 5.095.609,61 630.798,91

Dins dels deutes per operacions comercials s’inclouen 17.785,57 € que son la contrapartida
del fons d’inversié pel mateix import procedent de la liquidacié de la liquidacié de I'antic

Patronat Provincial de la Vivenda de Girona.

2. L'import dels deutes que venceran en cadascun dels 5 anys segilents al tancament de

I'exercici son els seglents:

Devolucions de capital per anys:
2024 476.348,75
2025 430.215,24
2026 424.301,78
2027 401.271,26
+ 5 anys 3.382.620,87
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3. En relacio als préstecs pendents de pagament al tancament de I'exercici:

La societat no ha impagat cap quantitat del principal, ni els interessos que s’han produit
durant I'exercici.

4. El venciment a curt termini dels préstecs amb garantia hipotecaria es desglossen de la
seguent forma:

Deute a Deute a
Promoci6 llarg termini curt termini
c. Horténsia, 12, 13 (La Caixa) 11.973,85 5.381,63
Pedret, 2, 4, 10 (La Caixa) 15.956,73 6.593,87
Aurora 1 (La Caixa) 86.492,26 13.616,59
Aurora 2 (La Caixa) 107.629,93 14.821,34
c. Guadiana lloguer (Caja Madrid) 1.720.673,76 131.554,68
Mas Mas6 venda HABITATGE 44(La
Caixa) 39.203,87 2.997,35
Mas Mas6 venda HABITATGE 67 (La
Caixa) 42.915,48 3.281,12
Mas Mas6 lloguer (La Caixa) 1.548.162,12 118.365,28
PI. de Braus lloguer (Caja Madrid) 1.081.260,68 88.054,87
Conservatori (BBVA) 0,00 75.822,49
Total 4.654.268,68 460.489,22
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7. FONS PROPIS

La composicio i el moviment de les partides que formen I'epigraf “fons propis” és el seguent:

Concepte 2023
Capital social 120.200,00
Reserves 1.252.499,48

Reserves legals 25.242,00

Reserves voluntaries 1.227.254,09

Reserves indisponibles 3,39
Resultats exercicis anteriors -471.829,21
Pérdues i guanys 162.582,38
Total 1.063.452,65
Concepte 2022
Capital social 120.200,00
Reserves 1.252.499,48

Reserves legals 25.242,00

Reserves voluntaries 1.227.254,09

Reserves indisponibles 3,39
Resultats exercicis anteriors -549.666,64
Pérdues i guanys 77.837,43
Total Fons Propis 900.870,27

El capital social de la societat esta representat per 2.000 accions ordinaries nominatives amb
un valor nominal de 60,10€ cadascuna. Totes les accions emeses estan totalment
desemborsades i pertanyen a la societat publica municipal INICIATIVES | PROJECTES
MUNICIPALS, S.A.U., essent el soci unic d’'aquesta societat I'’Ajuntament de Girona.

Durant I'exercici no s’han realitzat transaccions amb accions propies.
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Reserva legal

Pel disposat en el text refés de la Llei de Societats Andnimes s’ha de destinar una xifra igual
al 10% dels beneficis a aquesta reserva fins que representi, com a minim, el 20% capital
social. La reserva legal es pot utilitzar-ne per a augmentar el capital en la part que superi el
10% del capital ja augmentat.

Excepte per a la finalitat esmentada, i sempre que no superi el 20% del capital social, la
reserva legal Unicament es pot utilitzar per a compensar perdues i sempre que no existeixen
altres reserves disponibles per a aquest fi.

Reserva voluntaria

La dotacidé a aquestes reserves és lliure, com el seu propi nom indica. Una vegada que s’han
cobert totes les atencions legals, s’ha decidit no repartir la resta del benefici i dotar aquestes
reserves. Els recursos aixi generats es podran aplicar a I'adquisicié6 de més immobilitzats,
més existéncies, en definitiva, a ampliar el poder econdmic de I'empresa.

A 'exercici 2016 es va comptabilitzat com a moviment a reserves voluntaries I'import derivat
de la regularitzaci6 iva de I'exercici 2015 practicada a final d’exercici per adaptacié a la nova
normativa sobre I'iva aplicable a partir de 2015 ( veure nota 2.7).

A l'exercici 2017 es va comptabilitzar la reversié de la provisié per regularitzacié de béns
d’inversid, per import de 66.897,41 € (veure nota 2.7)

A l'exercici 2018 es va comptabilitzar la reversié de la provisié per regularitzacié de béns
inversio, per import de 66.673,48 € ( veure nota 2.7).

A l'exercici 2019 es va comptabilitzar la reversié de la provisié per regularitzacié de béns
d’inversié de I'exercici 2019, per import de 47.043,48€ (veure nota 2.7).

La proposta d’aplicacié del resultat de I'exercici és la seglient:

Origen Import
Saldo del compte de pérdues i guanys (Benefici) 162.582,38
Total Origen 162.582,38
Aplicacid
Resultat negatius d’exercicis anteriors 162.582,38
Total Aplicacié 162.582,38

No s’han distribuit dividends a compte. No existeix cap limitacié per a la distribucié de
dividends.
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8. SITUACIO FISCAL

1. Degut al fet que determinades operacions tenen diferent

imposable de I'exercici difereix del resultat comptable

consideracio a l'efecte de
tributacié de I'impost sobre societats i de elaboracié d’aquests comptes anuals, la base

La conciliacié entre el resultat comptable i la base imposable de I'impost sobre societats és la

seguent:

Resultat comptable

162.582,38

Ajustaments:

Diferéncies permanents

3.577,94

Diferéncies temporals, en origen

Imposable

(-) Acceleraci6 d'amortitzacions (VC> B. Fiscal) neix un D.T.

-13.894,30

4/2008 23 des.

(-) Amortitzacié lliure (manteniment de plantilla) actius nous Llei

(-) Retrocessi6 Provisié Ajuntament de Girona

(-) Retrocessi6 excés provisié de garanties

Reversié diferencies temporanies d'exercicis anteriors

Base imposable previa

152.266,02

Compensacié bases imposables negatives exercicis anteriors

152.266,02

Base imposable

0,00

Tipus impositiu 25%

Quota Integra

Deduccions i Bonificacions

Quota Liquida

Retencions i pagaments a compte

A tornar / Ingressar

0,00
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La conciliacié entre el resultat comptable i la base imposable de I'impost sobre societats de

I'exercici anterior és la seglient:

Resultat comptable

77.837,43

Ajustaments:

Diferéncies permanents:
Impost de societats
Multes , sancions i altres (Art.15c) LIS)

3.473,85

Diferéncies temporals, en origen

Imposable

(-) Acceleraci6 d'amortitzacions (VC> B. Fiscal) neix un D.T.

-13.894,30

4/2008 23 des.

(-) Amortitzacié lliure (manteniment de plantilla) actius nous Llei

(-) Retrocessié Provisié Ajuntament de Girona

(-) Retrocessi6 excés provisié de garanties

Reversié diferencies temporanies d'exercicis anteriors

Base imposable prévia

67.416,71

Compensacié bases imposables negatives exercicis anteriors

67.416,71

Base imposable

0,00

Tipus impositiu 25%

Quota Integra

Deduccions i Bonificacions

Quota Liquida

Retencions i pagaments a compte

A tornar

0,00

El detall de les bases imposables negatives pendents de compensar és el seglent:

Exercici Import inicial Import aplicat a I’exercici Import pendent
2015 748.789,84 152.266,02 596.523,82
2016 4.133,63 4.133,63
El detall dels incencentius fiscals pendents d’aplicacio és el seglent:
Descripcio A_ny I_m.pqrt Imp?rt apl_lc_at Import
origen inicial a 'exercici pendent
Deducci6 per doble imposicié interna 2014 17.235,32 17.235,32

La societat té pendent d’inspeccio per les autoritats fiscals els quatre ultims exercicis no

prescrits pels diferents impostos.

2. Altres Tributs:

No existeix cap informacié significativa en relaci6 a altres tributs.
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9. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

1. La societat ha mantingut transaccions i saldos amb les segiients part vinculades:

la. Entitat dominant: Ajuntament de Girona, amb NIF P-1708500-B.
1.b. Empreses del grup:

Iniciatives i Projectes Municipals S.A.U., amb NIF A17098518.
Institucional del Basquet, S.L., amb NIF B17675422.

2. Operacions amb I'entitat dominant realitzades durant I'exercici:

2.a. Els Ingressos derivats de la cessi6 d’Us d’actius, corresponen en la seva totalitat a
habitatges de proteccié oficial, cedits a I'Ajuntament de Girona per a la seva gestio
d’arrendament, importen la quantitat de 254.947,97€, dels quals resten pendents de
cobrament quotes per import de 125.252,76€. Durant I'exercici 2022 els ingressos derivats de
la cessié d'us d’actius va ser de 223.936,19€, dels quals al tancament en van quedar
pendents 191.532,26€.

També s’ha repercutit a I’Ajuntament de Girona, els IBI's dels actius que Vivendes de Girona,
SAU |i té cedits. En I'exercici 2023, l'import repercutit per aquest concepte ha estat de
23.436,03 €.

2.b. Durant I'exercici 2015 es va fer el traspas a I'Ajuntament de Girona del parquing del
Pallol i del conservatori per import de 750.000,00 € i 1.449.084,64€, respectivament, tal com
es comenta a la nota 4.4 d’aquesta memoria.

El saldo pendent a 31 de desembre de 2023 corresponent al traspas del Conservatori,
corresponent als pagaments del préstec hipotecari pendents, és de 57.431,58€, dels quals
figuren a curt termini.

2.c. A l'exercici 2022 es va efectuar la reversié automatica a I'Ajuntament de Girona de la
titularitat del local situat en els baixos de l'edifici del carrer torin, nimero 8 de girona,
mitjangant escriptura publica “* ESCRIPTURA DE REVERSIO DE FINCA” amb nimero tres-
cents vuitanta-vuit, amb data trenta de mar¢ de dos milt vint-i-dos, atorgada pel notari
Mariona Martinez mateu.

3. Operacions amb altres empreses del grup realitzades durant I'exercici.

Totes les operacions amb parts vinculades durant aquest exercici, son propies del trafic
ordinari de la societat i han estat realitzables en condicions de mercat de naturalesa i
circumstancies similars.
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No s’han produit correccions valoratives per deutes de dubtdés cobrament relacionades amb
saldos pendents anteriors.

Consell d’Administracio:

La societat no ha fet cap aportaci6 a fons de pensions, ni a cap altra prestacio a llarg termini, i
tampoc s’han registrat indemnitzacions per acomiadament de membres de l'alta direccid.
Tampoc s’ha realitzat cap pagament als membres de I'alta direccié basat en accions.

Els membres del Consell d’Administracié de la societat no han portat a terme durant I'exercici
operacions alienes al trafic ordinari o que no s’hagin realitzat en condicions normals de
mercat amb la societat.

La societat no ha efectuat durant I'exercici cap bestreta ni ha concedit cap crédit al personal
de I'Alta Direccid, ni als membres del Consell d’Administracio.

Cap del membres del Consell d’Administracié de la societat participa en el capital d’una altra
societat amb el mateix, analeg o complementari génere d’activitat al objecte social de la
societat. Aixi mateix, tampoc ostenten carrecs o funcions ni han realitzat per compta propia o
aliena operacions amb alguna societat amb el mateix, andleg o complementari génere
d’activitat al objecte social de la societat.

10. ALTRA INFORMACIO

1. Els moviments de les partides que s’inclouen en I'epigraf “ Aprovisionaments” sén els
seguents:

Aprovisionaments 2023 | 2022

Compra d'edificacions

Compra solar

Promocions en curs

Total 0,00] 0,00
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2. Els moviments de les partides que s’inclouen en 'epigraf “ Despeses de personal” son els
seguents:

Despeses de personal 2023 2022

Sous i salaris
Seguretat social a carrec
de I'empresa

Altres despeses socials

Total 0,00 0,00

3. Els moviments de les partides que s’inclouen en I'epigraf “Altres despeses d’explotacid”
son els seglents:

Altres despeses d'explotacié 2023 2022
Serveis exteriors 19.751,58 29.093,62
Altres tributs 10.426,51 8.929,53
Ajustament negatius en I'lVA de [lactiu

corrent 2.132,77 2.045,14
Total 32.310,86 40.068,29

4. Els moviments de les partides que s’inclouen en I'epigraf “altres ingressos d’explotaci¢”
son els seglents:

Altres ingressos 2023 2022
Subvencions oficials a I'explotacié 191.268,87 190.782,40
Subvencions oficials per sostenibilitat i eco

eficiencia

Ingressos per altres serveis 720,00 1.080,00
Total 191.862,40 191.862,40

Aquestes subvencions, corresponen a la part d’'interessos subsidiats dels préstecs hipotecaris
en regim d’'HPO.
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5. Els moviments de les partides que s’inclouen en I'epigraf “ingressos financers” i “despeses
financeres” sén els segients:

Ingressos Despeses
Origen financers financeres
Promocions acabades 118.540,97
Promacions en curs
Altres
Total 0,00 118.540,97

6. L'import i caracteristiques de les subvencions que figuren en aquest epigraf, corresponen a
subvencions per a la promocié d’habitatges de proteccié oficial en regim d’arrendament, per
la compra de sol per a la construccié d’habitatges de proteccié oficial i per a la rehabilitacié
d’habitatges existents.

No hi figura cap donacié ni llegat.

Els moviments registrats per les subvencions és el segilient:

Subvencions Import
Saldo inicial 1.417.541,43
Addicions

Baixes imputades com a ingrés de

I'exercici -51.911,30
Efecte impositiu 12.977,83
Saldo final 1.378.607,96

S’han complert les condicions associades a la totalitat de les subvencions registrades.

7. D’acord amb el Real Decret 244/2005, de 8 de novembre, d’actualitzacié del Pla per al dret
a I'habitatge 2004-2007, de la Generalitat de Catalunya, es va resoldre en data 5 de maig de
2010 la concessi6 de la subvencié per a habitatges destinats a lloguer de la Promocié Mas
Mas6. Amb data 16 de Novembre de 2016, 'empresa Vivendes de Girona, va rebre el
cobrament de 'esmentada subvencio, per import de 951.700€.
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Una part d’aquesta subvencié rebuda es va destinar a fer front la regularitzacié de Béns
d’inversié , degut a la modificacié de l'article 7.8 de la Llei IVA 37/1992, tal com s’explica a
l'apartat 2.7 d’aquesta memoria.

8. La informacio relativa a la naturalesa i el proposit de negoci dels acords de 'empresa que
no figuren en el balang i sobre els quals no s’ha informat en altra nota de la memoria, és poc
significativa i no ajuda a determinar la posicio financera de 'empresa.

9. El periode de pagaments pactats per 'empresa amb els seus proveidors és de 30 dies.
La informacié a incorporar en relaci6 amb el periode mig de pagament a proveidors en

operacions comercials requerida per la Resolucié de 29 de Gener de 2016 de I'Institut de
Comptabilitat i Auditoria de Comptes es detalla en el seglent quadre :

Exercici 2022 Exercici 2021
Periode mig de pagament a proveidors (dies) 30 30

10. Els sotasignats, com Administradors de la Societat citada, manifesten que en la
comptabilitat corresponent als presents comptes anuals no existeix cap partida de naturalesa
mediambiental que hagi de ser inclosa d'acord a la horma d'elaboracié “4® Comptes anuals
abreujades” al punt 5, de la tercera part del Pla General de Comptabilitat (Reial decret
1514/2007 de 16 de Novembre).

Informacié de Gasos d’Efecte Hivernacle.

La Societat no disposa de drets relacionats amb I'emissié de gasos d’efecte hivernacle.

Girona, 31 de marg de 2024
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Els membres del Consell d’Administracio,

Sr. Lluc Salellas Vilar

Sra. Beatriz Esporrin Palacios

Sr.Lluis Marti Arderiu

Sra.Aminata Sabaly Balde
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Sra. Cristina Andreu Displas

Sr. Quim Ayats Bartrina

Sra.Gemma Geis Carreras

Sr. Maximiliano Fuentes Codera
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