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Que el Ple, en sessió ordinària del dia 11 d'abril de 2022, i a resultes de
l'aprovació de l'acta de la sessió, ha desestimat per majoria amb quinze vots en
contra dels grups municipals de JuntsxCat, ERC-AM, Ciutadans i el regidor no
adscrit, sis vots a favor del grup municipal Guanyem Girona i sis abstencions del
grup municipal PSC-CP, la següent moció:

José Ignacio Araujo Gómez, secretari general de l'Ajuntament de Girona, 

"La preocupació sobre la mobilització de sòl urbà i per l'establiment dels terminis per
l'edificació forçosa en terrenys i solars, les conseqüències de l'incompliment
d'aquesta obligació, ha estat una constant en successives legislacions que sobre
l'Urbanisme s'han aprovat. El Text Refós de la Ley de Suelo i Rehabilitación Urbana,
aprovat per RD Leg 7/2015, de 30 d'octubre regula, als articles 49 i 50 el règim de la
venda i substitució forçoses, els quals són d'aplicació directa, amb l'excepció de
l'apartat 3 de l'article 49, que te caràcter de bàsic, habilitant per a l'expropiació o
venda forçosa, en cas d'incompliment dels deures d'edificació o rehabilitació.
També, cal destacar que la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l'habitatge,
determina que existeix incompliment de la funció social de la propietat en el supòsit,
entre d'altres, d'incompliment de conservació rehabilitació de l'habitatge sempre que
això suposi un risc per a la seguretat de les persones.  

De tot l'exposat s'observa que una de les obligacions que té qualsevol propietari en
terrenys que tinguin la qualificació de solar, d'edificacions declarades en ruïna o de
construccions paralitzades o inadequades, és la d'edificar, conservar o rehabilitar en
els terminis que legal o reglamentàriament s'estableixin.

D'altra banda, l'incompliment d'aquesta obligació genera perjudicis de diversa
índole: dèficits en matèria d'habitatge i equipaments, problemes de salubritat i
seguretat. En barris on aquesta provisió de solars buits és molt elevada,  es genera
també una imatge d'abandonament i degradació que impacta directament en
l'increment de la percepció d'inseguretat i que es motiu de problemes de
convivència.

Pel que fa a l'anàlisi de potencialitats de producció d'habitatge i equipaments,
l'Ajuntament de Girona, l'any 2008, a través de la UMAT, va fer un Cens de Solars i
Parcel·les Urbanes No Ocupades a la ciutat que ens dona una imatge molt
interessant. Desgraciadament no tenim el cens actualitzat i per tant, no podem fer
una anàlisi amb dades reals, però sí que podem fer algunes generalitzacions que,
en major o menor concreció, avui 14 anys després, encara són vigents:

1. El Cens ens donava unes xifres de capacitat de producció de 4583 habitatges,
tenint en compte les diferents tipologies i repartits de forma desigual pels diferents
barris de la ciutat. La no edificació genera un dèficit d'habitatge en un moment on,
segons les estimacions del diagnòstic del Pla Local d'Habitatge, hi ha una necessitat
d'aproximadament 1200 habitatges nous per assegurar l'accés. I, segons dades del
mateix diagnòstic, la manca d'habitatge o el risc de pèrdua del mateix afecta a 2.239
llars de la nostra ciutat.

2. Els Cens ens donava unes xifres de producció de 36 nous equipaments repartits
pels diferents barris de la ciutat. La no mobilització d'aquests sòls també genera uns
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1.- Actualitzar el cens de solars i parcel·les urbanes buides a la ciutat de Girona. 

2.- Iniciar el procés de modificació urbanística per tal de poder establir els terminis
d'edificació, segons estableix el text refós de la Ley de Suelo i Rehabilitación
Urbana, aprovat per RD Leg 7/2015, de 30 d'octubre així com el que estableix la Llei
18/2007, de 28 de desembre del Dret a l'Habitatge. 

3.- Iniciar una borsa de mediació de solars públics i privats per poder cedir de forma
temporal a entitats veïnals, socials i esportives de la ciutat per a desenvolupar
projectes sociocomunitaris en benefici dels veïns i veïnes del barri. 

4.- Impulsar una campanya de dinamització de solars per tal de promoure el seu ús
o un ús temporal. "

dèficits en termes de dotació d'equipaments en els nostres barris. D'aquí caldria
destacar alguns barris com Palau, Eixample Sud, Montilivi, Taialà, que disposaven
de 6, 4, 4 i 3, solars per a equipaments que vindrien a cobrir necessitats diverses
dels veïns i veïnes que hi resideixen.

Per altra banda, i en relació als efectes del no compliment dels usos d'aquests
solars, veiem com s'incrementen les problemàtiques en termes de seguretat i
salubritat per diversos motius: acumulació de residus per abocament incontrolat de
runes o deixalles, aparició i increment de la població de rates i gats,  manca de
manteniment i processos d'increment de la vegetació descontrolada amb aparició de
plagues d'insectes, o usos com a pipicans 'irregulars', etc.

La manca de fiscalització de l'incompliment dels terminis d'edificació, ni de la funció
social, ha fet que no s'hagi tramitat cap expedient d'expropiació forçosa, i que en
l'actualitat, la propietat d'aquests solars, només sigui requerida per la manca de
manteniment del solar en termes de salubritat i/o seguretat.

Un solars que, per altra banda, de no complir la seva funció, podrien ser destinats, a
través de la cessió, per a finalitats sociocomunitàries,  ecològiques... com per
exemple: horts urbans, pipi cans, horts solars, espais de lleure, etc. Usos que
vindrien a facilitar un procés d'apropiació de la comunitat per revertir la situació
actual d'abandonament, a través de processos d'adequació temporal, tal i com s'ha
fet en diverses poblacions, especialment en solars de titularitat municipal,
promovent-ho també en solars de titularitat privada.  

Per tal d'ordenar aquesta situació, amb l'objectiu d'incrementar el parc d'habitatge i
d'equipaments, així com de fer una millora gestió dels solars buits,

Des de GUANYEM GIRONA proposem establir els següents acords:

ACORDA
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Vist i plau   
L'alcaldessa presidenta

Marta Madrenas i Mir

I perquè així consti i assorteixi els efectes oportuns, expedeixo aquest certificat d'ordre
i amb el vistiplau l'alcaldessa presidenta.
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