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NAU PER A MAGATZEM A FORNELLS DE LA SELVA:

Requeriment al Conseller Delegat d’AGISSA sol-licitant copia del contracte de
lloguer a nom d’AGISSA d’una nau a Fornells de la Selva (rs 2016061085 de
23/11/2016).

Resposta d’AGISSA al requeriment realitzat (re 2016061487 de 12/12/2016):
- Questionament de la idoneitat i competéncies per realitzar el requeriment.
- Copia del contracte subscrit en data 01/09/2003 entre Lluis Bigas Burset,
com a mandatari verbal en nom i representacio de I'entitat mercantil VINT-I- 2222
SIS 10, SL, i Narcis Piferrer en nom i representacié d’AGISSA.

- Copia del contracte subscrit en data 01/03/2016 entre I'entitat NACIONAL 11
709 CB (representada per Miquel Soler Sararols, i AGISSA (representada per
Narcis Piferrer).

Nota simple informativa del Registre de la Propietat de Girona numero 4, 23225

relativa a la finca 1477 de Fornells de la Selva, Tom 3218, Llibre 45, Foli 103.

FINCA AL CARRER CIUTADANS, 11:

Copia del contracte d’arrendament urba, signat en data 5 de marg de 1998,

entre Juan de Llobet Vila, en nom i representacié de GIRONA, SA, i Narcis ha
Piferrer Reixach, en nom i representacio d’AGISSA.

Informe emés per I'arquitecte municipal, en data 11/10/2016, relatiu a 30335
I'arrendament del local al C. Ciutadans, 11. a
Sol-licitud al Registre de la Propietat nim. 2 de Girona, de certificacid literal 36
de les inscripcions registrals de les dues finques on s’ubiquen les oficines i el

domicili social d’AGISSA, al C. Ciutadans, 11 (de data 23/02/2017).

Certificacio emesa pel Registrador de la Propietat numero 2 de Girona, de 37

data 06/03/2017 - finques registrals 30545 i 30549.







Ajuntamene Girona

i Registre de Sortida
Dia i hora : 23/11/2016 10:02 Conseller Delegat de la societat
Registre : Registre General MA AIGUES DE GIRONA, SALT | SARRIA
Eisesks SRR SABIR F S el RS R R | DE TER, SA

C. Ciutadans, 11
17004 - GIRONA

CM/mab
Intervencio
AB3/16

En exercici de les funcions de control financer i fiscalitzacio atribuides a la Intervencié municipal
pels articles 220 i 222 del Reial Decret Legislatiu 2/2004, 5 de marg, text refés de la Llei
reguladora de les hisendes locals (TRLRHL), aixi com de conformitat amb al que estableixen
els articles 1 i 4 del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre, de Régim Juridic dels
funcionaris d’Administracio Local amb habilitacié de caracter nacional, i en el marc de “I'analisi
de la gestio d'abastament d'aigua en alta encomanada a Aigiies de Girona, Salt i Sarria de Ter,
SA" que s'esta tramitant per part d'aguesta Intervenci6, us requerim perqué en la major
brevetat possible, i dins el termini maxim de 10 dies, a comptar des de 'endema de la recepcio
d’'aquest escrit, ens aporteu la documentacio que tot seguit es detalla:

- Copia del contracte de lloguer a nom d’AGISSA, d’una nau a Fornells de la Selva i de
les posteriors modificacions del mateix que s'hagin pogut produir.

Aquest requeriment s'efectua en Us de les facultats previstes a la legislacié anterior, i d’acord
amb l'establert a l'article 229 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el
_ Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS), que estableix que I'ens local
mante sobre els serveis la gesti¢ dels quals es contracta, la titularitat i les potestats de direccio i
de control que es deriven de la mateixa ordenacio6 legal del servei i d’aquest Reglament, per a
preservar-ne el bon funcionament; i, particularment, en aplicacié de la clausula tretzena del
Conveni aprovat en sessié plenaria de data 11/03/2013, que regula la prérroga del conveni
subscrit el 7 de maig de 1992 entre els Ajuntaments de Girona, Salt i Sarria de Ter i 'empresa
Girona, SA, per a la prestacio del servei municipal d’abastament i distribucié d'aigua potable.

En aguest sentit, li recordem que la condicio tretzena del conveni atribueix als Ajuntaments de
Girona, Salt i Sarria de Ter, socis publics de I'empresa mixta, les funcions de control intern de la
gestio economica de la societat mixta, en la seva triple accepcié de funcié interventora, funcié
de control financer i funcié de control d’eficacia, en els termes previstos al RDL 2/2004, de 5 de
marg, Text refés de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, i especificament atribueix el
control financer d’AGISSA a la Intervencié de fons de I'Ajuntament de Girona, en la seva
condici¢ d'Administracié Actuant.



La documentacio requerida es pot presentar al registre d'entrada de I'Ajuntament de Girona
adrecant-la al Departament d’Intervencio, o a través dels altres mitjans previstos a l'article 16.4
de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les Administracions

Publiques.

L'Interve

Carlos Merino Pons

Girona, 22 de novembre de 2016
R E B U D A |a notificacio
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Nimero de registre: 2016061487

Ajuntament Dia i hora: 12/12/2016 13:33
Registre: SEU
Ajuntament V de Girona Area de desti: REGISTRE GENERAL DE DOCUMENTS

Sol-licitant ‘ _
Nom: AIGUES DE GIRONA, SALT | SARRIA DE TER Doc. identificatiu: A17351248
Representant -
Nom: FRANCISCO JAVIER BALLELL RUHI Doc. identificatiu: 40294837X
Dades per a notificacions .
Titular de I'adrega: XAVIER BALLELL | RUHI
Adreca: Ciutadans, 11
Municipi: GIRONA CP: 17004
Teléfon fix: Fax:
Teléfon mobil:
Adreca electronica: julia@aiguesdegirona.cat
Vull rebre notificacions electroniques a través d'e-NOTUM (1): Si

Assumpte / demano
Requeriment d'informacié n° reg. 2016061091

Explicacié de motius

Requeriment d'informacioé n° registre de sortida 2016061091
Expedient d'intervencié: CM/mab A54/16

Documentacié aportada

Document: Document no codificat

Descripcio: Document entrat per registre telematic

Arxiu: Requeriment informacio sortida 2016061085.pdf

Resum criptografic SHA1: 2d79baf8301f4fab2ef37557917c842109b2eb85

Pagament de la taxa

Si aquest tramit esta subjecte al pagament de la taxa corresponent mltjangani el document d'autoliquidacio que se us lliurara amb el
justificant del Registre General, disposeu de 10 dies habils per a fer el pagament a comptar de la data de presentacio de la sol-licitud.

Autoritzo

L'Ajuntament a destruir la documentacié no recollida d'acord amb 1/2010 de la Comissié Nacional, d'Accés, Avaluacio i Tria
documental sobre les condicions de substitucié de documents en suports fisics per copies electroniques de documents amb validesa
d'originals i el procediment habitual establert per I'Arxiu Municipal de Girona.

ALCALDIA PRESIDENCIA DE L'AJUNTAMENT DE GIRONA

En el suposn de no autoritzar I’Ajuntament de Glrona a consultar i verlt' icar les dades mnjangant les plataformes habilitades per les
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Les vostres dades personals s'incorporaran als fitxers automatitzats de I'Ajuntament de Girona Gnicament per a la resolucié
d’aquesta tramitaci6. En compliment de la Llei organica 15/1999, de 13 de desembre, de proteccié de dades de caracter personal,
podreu exercir-ne el dret d’acceés, modificacio, cancel-lacio i oposicié mitjangant sol-licitud expressa adregada al registre general de
I'Ajuntament de Girona o al registre telematic habilitat al web www.girona.cat.

1 El consentiment per rebre notificacions per mitjans electronics, basat en I'art. 41.3 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu, és valid a efectes juridics per a totes les que fan referéncia a aquest procediment.
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) ent d’Intervencié: CM/mab — A53/16
AJUﬂtament diﬂi heif0@Informacié amb ném. de registre de sortida 2016061085

AL SR. INTERVENTOR DE ’EXCM. AJUNTAMENT DE GIRONA

Xavier Ballell Ruhi, amb D.N.I 40.294.837-X, Conseller Delegat, i amb domicili
a efectes de notificacions al carrer Ciutadans, 11, 17004 (Girona), actuant en nom i
representacié d’AIGUES DE GIRONA, SALT I SARRIA DE TER, S.A., (d’ara
endavant, “AGISSA™), segons tinc acreditat i reconegut en el present procediment,
davant del Sr. Interventor de I’Exem. Ajuntament de Girona comparec i, com millor

escaigui en Dret, DIC:

1) Que, en data 23 de novembre de 2016, es va notificar a la meva representada el
requeriment del Sr. Interventor Municipal, Sr. Carlos Merino Pons, de 22 de novembre
(d’ara endavant, el “Requeriment”), pel qual es reclamava a AGISSA I’aportacid, en el
termini de deu dies, de la segiient documentacié:

“Copia del contracte de loguer a nom d’AGISSA, d’una nau a Fornells de

la Selva i de les posteriors modificacions del mateix que s’hagin pogut
produir”.

El Requeriment fou fonamentat pel Sr, Interventor amb base en:

(i) les potestats que li atribueixen els articles 220 i 222 Reial Decret Legislatiu
2/2004, de 5 de marg, que aprova el Text Ref6s de la Llei reguladora de les
Hisendes Locals (d’ara endavant, “TRLRHL"),

(ii) els articles 1 i 4 del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre, de Régim
Juridic dels funcionaris d’Administracidé local amb habilitacié de caricter

nacional;

(iii) Particle 229 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el
Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals (d’ara endavant,
“ROAS™; i

(iv) la clausula tretzena del conveni aprovat en sessié plenaria de data 11 de
mar¢ de 2013, que regula la prorroga del conveni subscrit el 7 de maig de
1992 entre I’ Ajuntament de Girona, Salt i Sarria de Ter i 'empresa Girona,
S.A. per a la prestacié del servei municipal d’abastament i distribucié
d’aigua potable (d’ara endavant, la “Prorroga” i el “Conveni de 19927),
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2) Que, sense perjudici del compliment amb el Requeriment, AGISSA vol posar
de manifest que AGISSA ja ha aportat un contracte d’arrendament en relaci6 amb la nau
de Fornells de la Selva i, per tant, es tracta d’un document que ja es troba en els arxius
de I’Ajuntament. Sense perjudici d’aquest fet, es torna a aportar aquest document, en
virtut dels principis de bona fe i lleial col-laboracié que inspira I’actuacié d’AGISSA
enfront de I’ Ajuntament.

D’altra banda, cal destacar que, a diferéncia del que s’indica en el Requeriment, i
tal i com ja fou avangat per AGISSA, les facultats del Sr. Interventor de requerir
informacio a la meva representada tenen com a base juridica la clausula tretzena de la
Prorroga i no una aplicacié directa dels preceptes del TRLRHL. Per tant, ha de tenir-se
present que es tracta de I’exercici d’unes facultats conferides en virtut del contracte i no
per habilitacié legal. Aixd comporta que calgui tenir presents els limits establerts en
I’esmentada clausula del contracte, i en el seu régim juridic, sobre els limits a la facultat
de I’Ajuntament.

3) Que, en atencib a I’anterior, es formulen les segiients
AL-LEGACIONS

PRIMERA.- EN VIRTUT DE LA BONA FE I PRINCIPI DE LLEIAL COL-LABORACIO,
AGISSA APORTA LA INFORMACIO SOL'LICITADA EN EL REQUERIMENT.

AGISSA procedeix a donar I’oportuna resposta a la sol-licitud de documentacio,
en virtut dels principis de bona fe i transparéncia, i a la plena i lleial col-laboracié que la
meva representada sempre ha aplicat en les seves relacions amb I’Excm. Ajuntament de

Girona, edjuntant els contractes d’arrendament objecte del Requeriment com a ANNEX
d’aquest escrit.

En aquest ANNEX, per tant, es trobard la informacié sol-licitada en el
Requeriment.

Aixi mateix, AGISSA vol formular una expressa declaracié de confidencialitat de
tota la informacié que es facilita a I’Ajuntament. Aixd es deu a que es tracta
d’informacié que afecta a tercers i, per tant, no seria acceptable que la documentacié
eniregada fos posada en coneixement de tercers o utilitzada per a finalitats diferents a

I’exercici de les competéncies de I’Ajuntament, aixd és les relatives a “I’andlisi de la

219
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gestié d’abastament d’aigua en alta encomanada a Aigiies de Girona, Salt i Sarria de

Ter, SA”. En tot cas, el present escrit constitueix una declaracié expressa de

confidencialitat de la documentacid aportada.

Aixi mateix, tot i aportar-lo de nou amb aquest escrit, AGISSA vol posar de
manifest que ja va aportar, el 3 de novembre de 2016, la cdpia del contracte de lloguer

de la nau situada a Fornells de la Selva.

En aquest sentit, convé posar recordar que I'article 53.1 apartat d) de la Llei
39/2015, de 1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comi de les Administracions
Publiques (en endavant “Llei 39/2015”), estableix com a dret dels interessats en un
procediment administratiu ¢l de;

“no presentar datos y documentos no exigidos por las normas aplicables al

procedimiento de que se trate, que ya se encuentren en poder de las

Administraciones Publicas o que hayan sido elaborados por éstas.” (el
destacat €s nostre)

Per tant, tot i que AGISSA podria invocar Pesmentat dret, en la seva lleial

col-laboracié amb I’ Ajuntament aporta el document sol-licitat.

SEGONA.- LA REGULACIO DE LES FACULTATS DEL CONTROL FINANCER DEL SR.
INTERVENTOR EN LA CLAUSULA TRETZENA DE LA PRORROGA I, PER TANT, EN ELS
ARTICLES 2201 222 DEL TRLRHL I L’ARTICLE 296 DEL ROAS.

Sense perjudici del compliment amb el Requeriment, AGISSA considera oporti
aclarir quines son les facultats del Sr. Interventor en relacié amb el control financer que
es regula en la clausula tretzena i que aquestes facultats no soén absolutes, ni emparen
qualsevol tipus de requeriment d’informaci6, siné només aquells relacionats amb

I’activitat economica-financera d’ AGISSA referent al servei d’abastament d’aigua.

Segons es disposa en el Requeriment, la clausula tretzena de la Prorroga
“especificament atribueix el control financer d’AGISSA a la Intervencié de fons de

'djuntament de Girona, en la seva condicié d’Administracié Actuent”.

En aquest sentit, el fonament pel qual el Sr. Interventor estd efectuant el
Requeriment és la facultat de control financer recollida a la cliusula tretzena de la
Prorroga. Els preceptes 220 i 222 del TRLRHL no sén aplicables a AGISSA perqué la
meva representada no es troba en 1’ambit d’aplicacié del TRLRHL, com ja vam exposar

en contestacio a altres requeriments.
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Doncs bé, atenent a I’anterior, les facultats del Sr. Interventor de requerir
informacid, de conformitat amb una previsié contractual, requercixen d’un exercici
conforme al régim juridic i limits aplicables als drets contractuals de I’ Administracié.
Entre aquests limits es troba la necessaria motivacié dels requeriments, tot identificant

les raons i finalitats del requeriment.

1.  La regulaci6 del control financer en la cldusula tretzena i en Particle 220 del
TRLRHL.

En primer lloc, cal recordar que el control econdmic-financer consisteix en

“compravar el funcionament economic-financer del servei d’abastament domiciliari

d’aigua potable prestat per Uempresa mixta” (en endavant, el “Servei”) (vid. clausula
tretzena de la Prorroga).

A efectes d’entendre |’abast de la comprovacié del funcionament econdmic
financer, la clausula tretzena es remet a Particle 220 del TRLRHL (el qual, com hem
vist, no €s aplicable directament al present cas, si bé és un parametre interpretatiu de la
clausula tretzena). Doncs bé, Particle 220 del TRLHL disposa que “aguest control
tindra per objecte informar respecte de 1’adequada presentacié de la informacio
Jinancera, del compliment de les normes i directrius que siguin d’aplicacié i del grau

d’eficacia i eficiéncia en la consecucio d’objectius”

Aixi mateix, la cliusula tretzena de la prorroga continua dient que “el conrrol

financer es_realitzarg per procediments d’auditoria d'acord amb les normes
d’auditoria del sector public”, que aquest control financer d’AGISSA “serd realitzat

per_part de la Intervencid de Fons de I’Ajuntament de Girona, en la seva condicié
d’Administracié Actuant en virtut de I'article 296" del ROAS i que “s’efectuard

anualment”.

En virtut de ’anterior, d’aquesta cliusula tretzena es poden extreure les segiients

conclusions en relacié amb la facultat de control financer:
(i)  Que I'objecte es comprovar el funcionament econdmic-financer del Servei.
(i) Que el procediment a seguir per a realitzar aquest control és el d’auditoria.

(ifi) Que la facultat per a realitzar aquest control correspon al Sr. Interventor.

4/9






Ajuntamene Girona

(iv) Que aquest control s’efectuara anualment.

2. Les facultats del Sr. Interventor relacionades amb el control financer de
conformitat amb la clausula tretzena i Particle 222 del TRLRHL..

En segon lloc, i en quant a les facultats que ostenta el Sr. Interventor en virtut de
la clausula tretzena convé remarcar que preveu que aquest exercira la seva funcié “amb

plena independeéncia” i que podra:
(i) recavar quants antecedents consideri necessaris;

(ii) efectuar examen i comprovacié dels llibres, comptes i documents que

consideri precisos;
(iii) verificar arqueixos o recomptes; i

(iv) sol-licitar de qui correspongui, quan la naturalesa de I’acte, documentacié o
expedient que hagi de ser intervingut ho requereixi, els informes t&cnics i
assessoraments necessaris (vid. clausula tretzena de la Prorroga i article 222
del TRLRHL).

Convé desenvolupar el contingut d’aquests punts per veure quines facultats en
concret ostenta el Sr. Interventor en Uexercici del control financer. Aquestes sén

diverses, perd no il-limitades.

En aquest sentit, resulta il-lustratiu ARNAL SURIA, SALVADOR i GONZALEZ PUEYO,
IESUS M, a Comentarios al Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales. El consultor de los Ayuntamientos y de los Juzgados (2005). Pags. 1455-1457.

Insistim que tot i que el TRLRHL no és directament aplicable, la interpretacié
d’aquests preceptes ens permeten extreure determinats limits als requeriments del Sr.
Interventor que, en cap cas, es podrien ultrapassar en un cas com el d’AGISSA, on el
Sr. Interventor no actua sobre la base de potestats legals, siné sobre la base d’una

previsié d’un contracte.

En I’esmentada obra doctrinal es desenvolupen amb més detall les facultats que té
atribuides el Sr. Interventor en virtut de Iarticle 222 del TRLRHL:

a) Aixi, en relacié amb la possibilitat de “recabar cuantos antecedentes

consideren necesarios” s’estableix el segiient:
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“Cuando_del _examen de las cuentas, documenios o_informacion en
general sometidos a cualquiera de estas funciones —sea la imerventora o
los controles financiero y de eficacia— resulten puntos oscuros o
necesitados de aclaracidn, parece obvio que la persona que ha de ejercer
aquéllas esté legitimada para pedir que se completen con cuantos
antecedentes sean necesarios.” (el destacat €s nostre)

Per tant, I’exercici del requeriment d’informacié pressuposa I’existéncia de punts
obscurs o que necessitin aclariments. Aixé comporta que els requeriments d’informacio
del Sr. Interventor hagin de motivar on es produeix la necessitat d’aclariment i per quin

motiu.

b) En relacio amb la possibilitat de “efectuar el examen y comprobacion de los

libros, cuentas y documentos que consideren precisos”, 'obra esmentada anteriorment

qualifica aquesta facultat com a “comprobaciones in situ”. En aquest sentit, I’obra

disposa en relacié amb aquesta facultat:

“Aqui no se trata de documentos que el Interventor examina en su despacho
a efectos de fiscalizacion, sino que el funcionario de que se trate se ha
desplazado a lugar donde se encuentra la_documentacidn del servicio o
Entidad auditados y_pide la_exhibicidon, a efectos de realizar las
comprobaciones pertinentes, de libros, cuentas y toda clase de
documentacion alli obrante. Ciertamente, [ mentos que puedan ser

objeto de examen serdn aquellos que guarden relacion con la finalidad de
las actuaciones fiscalizadoras” (el destacat és nostre)

¢) Com a Gltim i en relacié amb la possibilitat de “verificar arqueos y recuentos”
I’obra estableix que:

“Este tercer supuesio no se contrae al examen formal de documentos sino
a_la_comprobacién _material de existencias. La técnica del arqueo es lo
suficientemente conocida de los lectores para no necesitar que nos
detengamos en ella. Pero otras comprobaciones de naturaleza semejante
pueden consistiv en el recuento de las existencias de almacén, la
verificacion de si los recibos pendientes de cobro que refleja la cuenta de
recaudacion existen realmente, del estado de conservacion del parque
movil, del lugar donde se encuentrun realmente los bienes inventariados,
etc.” (el destacat és nostre)

Com a \ltim, convé posar de manifest que el control financer que regula la
clausula tretzena de la prorroga, i per la qual se li atorga aquesta facultat al Sr.
Interventor, estableix que aquest control es realitzara en virtut del que disposa 1’article
296 del ROAS. En aquest sentit, convé posar de manifest que aquest article regula la

“revisic de comptes”,
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Aquestes, per tant, s6n totes les facultats que el Sr. Interventor té en relacié amb el
control financer de la clausula tretzena, no altres, i que es troben sotmeses als anteriors

limits.

3.  Necessaria motivacié dels requeriments d’informacié del Sr. Interventor.

De I’anterior es deriva la necessitat de motivar els requeriments d’informacié del

Sr. Interventor, a fi de comprovar 1’abast dels requeriments i Jes seves raons.

La motivaci6 del Requeriment des d’aquest punt de vista, resulta indispensable a
tenor de I'article 35.1.a) de la Llei 39/2015, ja que som davant d’un acte que limita els
drets de la meva representada i incideix en la esfera intema de la societat:

“Serdn motivados, con sucinta referencia de hechos y fundamentos de

derecho:

a) Los actos que limiten derechos subjetivos o intereses legitimos. [...)”

Aquesta exigencia de la motivacié va acompanyada de la necessaria aplicaci6 del
principi d’intervencié minima, consagrat en l’article 33 de la Llei 26/2010, del 3
d'agost, de régim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya
(en endavant, “Llei 26/2010"):

“Les administracions _publigues de Catalunva que en lexercici de les

competéncies respectives estableixin mesures que limitin U'exercici de _drets
individuals o _col-lectius, o exigeixin el compliment de requisits_per al

desenvolupament _d'una__activitat, han _d'escollir la _mesurg _menys
restrictiva, motivar la necessitat de la mesura per a la proteccié de l'interés

general i justificar-ne U'adequacid per a aconseguir les finalitats gque es
persegueixen, sense que en cap cas es produeixin diferéncies de tracte
discriminatories.”

Aquest precepte coincideix amb alld establert en article 4 de la Liei 40/2015, d°1

d’octubre, de régim juridic del sector pablic.

Aixi mateix, en quant a la necessitat de motivar els actes administratius
adequadament i, per tant, també el Requeriment, trobem diversa jurisprudéncia del
Tribunal Suprem. Per totes, i per la seva claredat en aquesta matéria, procedeix fer

referéncia a la senténcia de 20 de gener de 1998, que disposa el segiient:

“Ciertamente el art. 54.1 de la Ley 30/1992 [actual article 35 de la Llei
39/2015] exige que sean motivados, con sucinta referencia de hechos y
Jundamentos de derecho los actos a que alude, consistiendo la motivacion,

como bien es sabido, en un razonamiento o en una explicacion, o en una
expresion racional del juicio, tras la fijacién de los hechos de gue se parte
p _fras la inclusion de éstos en una norma_juridica, y no sélo es una
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«elemental cortesia», como expresaba ya una Sentencia del Tribunal
Constitucional de 17 julio 1981 (RTC 1981\26), ni un simple requisito de

cardcter meramente formal, sino_gue lo es de fondo e indispensable,
cuando se exige, porgue solo a través de los motivos pueden los
interesados _conocer las razones que «justificany el acto, porque son

necesarios para que la jurisdiccion contencioso-administrativa pueda
controlar la actividad de la Administracién, y porgue sélo expresdndolos

puede el interesado dirigir contra el acto las alegaciones y pruebas que

correspondan segiin lo que resulte de dicha motivacidn gue, si se_omite,
puede generar la indefension prohibida por el art. 24.1 de la Constitucion

(RCL 197812836y ApNDL 2875), mas la_motivacidn ha de ser
suficientemente_indicativa, lo que significa que su_extensidn estard en

uncion de la or o menor complejidad de Io gue se cuestione o de la

mayor ¢ _menor dificultad del razonamiento que_se requiera [...1” (el
destacat és nostre)

En conseqiiéncia, i tenint en compte el que estableix el Tribunal Suprem en
aquesta materia, el Sr. Interventor ha de motivar els seus requeriments d’informacié en

virtut de la clausula tretzena de la Prorroga.

Doncs bé, en el Requeriment, apart de fer-se menci6 a les facultats que emparen al
Sr. Interventor, només s’indica que es realitza en el marc de “/’andlisi de la gestio

d’abastament d’aigua en alta encomanda a Aigiies de Girona, Salt i Sarria de Ter, SA”.

No s’identifica, per tant, els motius i les finalitats concretes per les quals
 Ajuntament necessitaria aquesta informacié per a realitzar aquest analisi i quina utilitat
tenen els contractes d’arrendament de la nau situada a Fornells de la Selva dintre del

mateix.

Es per aquest motiu que es sol-licita al Sr. Interventor que aclareixi el motiu i la
finalitat concreta que persegueix amb I’obtencié dels contractes d’arrendament de la nau
situada a Fornells de la Selva dintre de “I’andlisi de la gestié d'abastament d’aigua en
alta encomanada a Aigiies de Girona, Salt i Sarria de Ter, S4”.

En mérits de tot ’anterior, a I’Excm. Ajuntament de Girona

SOL-LICITO que, tenint per presentat aquest escrit i els documents adjunts, els

admeti, tingui per formulades les al-legacions anteriors i, en la seva virtut, acordi:

(i)  tenir per aportada la documentacié que déna resposta al Requeriment;
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(ii) tenir per formulada I’expressa declaracié de confidencialitat de la
documentaci6 aportada, el que no permet emprar-la per fins diferents a
Pexercici de les competéncies de I’Ajuntament en relacié amb el servei
d’abastament d’aigua; i

(iii) tenir per formulada la sol-licitud relativa a que el Sr. Interventor aclareixi el
motiu i la finalitat concreta que persegueix amb I’obtencié dels contractes
d’arrendament de la nau situada a Fornells de la Selva dintre de *I’analisi de
la gestio d’abastament d’aigua en alta encomanada a Aigiies de Girona,

Salt i Sarria de Ter, SA”.
Es Justicia.

Girona, a dotze de desembre de dos mil setze.

AIGUES DE GIRONA, SALT I SARRIA DE TER, S.A.,

9/9
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Area de desti @ SOSTENIBILITAT

Girona, 3 de novembre de de 2.016

Excm. Ajuntament de Girona

Sr. regidor delegat d'associacions, Patrimont i
Sostenibilitat

Afa. Eduard Berloso

Placadelvil

17.003.- Girona.

Senyor:

En resposta a la seva atta. del proppassat 31/10/16 amb niimero de registre de sortida 2016057094
rebuda el mateix dia 31/10/16, relativa a la peticié del contracte d'arrendament per part d’AGISSA
de 1a nau ubicada al municipi de Fomells de la Selva, I adjunto Ja documentacio sol-licitada.

Resto a la seva disposicid per qualsevol aclariment que necessiti sobre aquest assumpte.

Ben atentament,

L~ § IO =
. )

Xavier Ballell Ruﬁ:’
Conseller delegat

€ CIUTADANS 1l 17004 - Gieons. Tet 972 20 17 37 Fax 92241 6797
5 REG MERCANTIL DE GIRONA, TOM SH, POLI 50, FULL GL99te
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n social de la abogacia

mutualidad general de previg

Girona 1 de Setembre de 2003.

REUNITS:

D' una part el Sr. LLUIS BIGAS BURSET, major d' edat, vei de Girona
Carrer Barcelona n® 3 amb D.N.I. 40.228.3985.-8

| de I' altra els Sr. NARCIS PIFERRER REIXACH, major d' edat, vei de
Girona Carrer Francesc Roger n® 19 amb DN 40.266.881-E

Actuen el primer com a mandatari verbal en nom i representacio de I’
entitat mercantil “ VINT-I-SIS 10 SL “societat immobiliaria, domiciliada a
Girona Carrer Barcelona n® 3 i CIF B-17204777, | de MIQUEL SOLER
SARAROLS, amb domicili Palma de Maliorca Carrer Joan Miré n®76 i DNI
40.303.374-Z i el segon en nom i representacié de la mercantil AIGUES
DE GIRONA SALT | SARRIA DE TER CIF A17351248 domiciliada a
Girona Carrer Ciutadans n°®

Ambdues parts es reconeixen mutuament suficient capacitat legal i
representacié per actuar aquest acte |

EXPOSEN:

Lz Que " VINT--SIS 10, S.L” i MIQUEL SOLER SARAROLS son
legltims propietaris de la segiient finca

Ne 439142 p
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mutualidad general de previsidn social de |3 ahbgacia

Nau industrial situada a Fornells de la Selva , { Girona ), Carrer de Ponent
s/n d' una superficie aproximada de 980m2, que afronta pel davant amb el
carrer Llevant, a la dreta entrant amb una nau i a I' esquerra amb el
Carrer del Sud.

.- Que interessant a la societat AIGUES DE GIRONA, SALT { SARRIA
DE TER SA I' arrendament de I' esmentat local descrit en I' antecedent
anterior procedeixen a la formalitzacié del present CONTRACTE I’
ARRENDAMENT PER US DIFERENT AL D' HABITATGE, que es regira
de conformitat amb les segiients ,

CLAUSULES:

1.- La societat “ VINT | SIS 10 SL i MIQUEL SOLER SARAROLS,
cedeixen en arrendament a la societat AIGUES DE GIRONA, SALT |
SARRIA DE TER, representada per el Sr. NARCIS PIFERRER REIXACH
Ja nau industrial que consta en I’ expositiu primer del present document,

La nau es lliurara completament tancada sense cap acabament en el seu
interior, amb un punt d’ aigua i lilum a I’ entrada de la nau.

o

La renda del present arrendament ex fixa en la quantitat de DOS MIL
QUATRE CENTS EUROS mensuals (2.400 EURQOS MES) mes VA
menys la retencié legaiment estaberta, que es pagaran per mesos
anticipats dintre dels DEU primers dies de cada venciment, en el
compte corrent de la Caixa de Girona 2030 0116 82 3300030586. La
possessié d' un rebut de lloguer no prejutja el pagament dels anteriors

Ne 438141 p
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abogacia

mutualidad general de previgidn social de la

3.- La renda del present arrendament es revisara cada any , adaptant-se

a les variacions gque en més o en menys , experimenti I' index de preus al
consum- Index general publicat per I’ Institut Nacional d' Estadistica, o per
qualsevol altre organisme que el substitueixi. El percentatge de variacio s’
aplicard sobre la renda revaloritzada vigent abans de cada revisié. Els
possibles retards en la revisié no s' entendran com a reniincia a la
mateixa.

4.- La durada del present contracte es fixa per un termini de DOTZE
ANYS, a comptar des de el dia d' avui, finalitzara el dia 31 D’ Agost de
2015

Una vegada arribat el temnini de la seva vigéncia aquest contracte
quedard automaticament resolt sense efecte 1| I' arrendatari haura de
deixar la nau arrendada lliure i expedita a disposicié de la societat
propietaria renunciant al benefici de la tacita reconduccio i facultant a Ia
propietaria perqué pugui prendre possessio

5.- L' arrendatari declara rebre la nau industrial en perfecte estat per I' Us
a que es destinag, i es compromet a tenir cura de la seva conservacit i a
substituir tot el que es pugui deteriorar. Totes les despeses de
conservacié seran a carrec de |’ arrendatari.

8.- Finalitizat el contracte, I' arrendatari haura de lliurar el local en bon
estat de conservacié i d' ordre, les reparacions dels desperfectes que s'
hagin produft aniran a carrec seu.

1.- Una vegada adequada la nau a la finalitat pactada, I' arrendatari no
podra introduir-hi variacions, ni realitzar obres de cap mena, ni modificar-
ne o substituir-ne les instal-lacions, sense permis previ i per escrit de la
societat propietaria per cada cas concret. En aquest supdsit les obres
seran costejades per I' arrendatari, i quedaran en benefici de la finca, al
finalitzar I arrendament, sense dret a indemnitzacio de cap mena.

Ne 438140 m
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social de la abog

mutualidad general de previsié

8 .- Els subministraments de lium : forca , aigua , teléfon i qualsevol altre
que afecti a la nau arrendada aniran a carrec de I' arrendatari, que els
haura de contractar pel seu compte amb les empreses subministradores.
L' arrendatari s' haura de fer carrec també de I' adquisicié , conservacio i
reparacié dels comptadors pertinents.

Totes les despeses, impostos, arbitris i taxes de qualsevol classe que es
derivin de I' activitat que es realitzara en las naus arrendades seran a
carrec de I' arrendatari amb total indemnitat de la societat propietaria.
Sera també a carrec de I' arrendatari la taxa municipal de recollida d’
escombraries.

9.- La societat arrendataria destinara la nau arrendada a magatzem del
SERVE! D’ Aiglies

Les llicencies administratives i els demés permisos necessaris per al
funcionament del negoci seran integrament de compte i carrec de I
arrendatari, amb total indemnitat de la societat arrendataria.

10.- L’ arrendatari nc podra destinar la nau arrendada a cap altre Us que
no sigui el pactat, ni emmagatzemar-hi matéries inflamables , explosives o
perilloses, excepte les que siguin propies de I activitat a que es destina la
nau arrendada.

L' arrendatari es fa carrec plenament de les responsabilitats que es
poguessin derivar-se pel risc d' incendi, explosié, danys , responsabilitat
civil i qualsevol altre que tingués el seu origen en la nau arrendada i haura
de tenir assegurats aquests riscos pel seu compte en upa companyia
asseguradora de reconeguda salvéncia, designant com a beneficiari de la
polissa a la societat propietaria , que podra exigir a I' arendatari la
justificacio del pagament de les primes comesponents.

41.- Queda totalment prohibit a I' arrendatari traspassar, cedir o
subarrendar , total o parcialment , la nau arrendada.
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mutualidad general de previsién social de Iz abogacia

Ne 4387138 g

L' arrendatari renlncia expressament al dret de tempteig , retracta i
subrogacié, i a qualsevol altre dret o benefici que no sigui irrenunciable
per expressa disposicio de la Liei

12.- LU arrendatari faculta expressament a la societat propietaria perqueé |
a través dels seus representants o les persones que hagi designat,
puguin entrar a la nau arrendada per comprovar |' estat de conservacié ,
per realitzar-hi reparacions o per qualsevol altre finalitat.

13.-. Els increments de tributacié que es produeixin respecte I’ actual
régim fiscal de la finca, seran repercutibles a I' arrendatari d’ acord amb Ia
legisiacio vigent.

14.- L' arrendatari haura de constituir la fianga legal obligatdria , per la
quantitat equivalent a dues mensualitats de renda. Aquesta fianca
respondra del pagament del lloguer i, fins al limit premés , dels danys i
perjudicis predutts per I' incompliment del que §' ha pactat.

45.- Si per al compliment o resolucié del present contracte, fos necessari
recorrer a la via judicial, ambdues parts es sotmetran als Jutiats i
Tribunals de la Jurisdiccié de la ciutat de Girona, amb reniincia de liur
propi fur i domicili de ésser un altre.

| en prova de conformitat | acceptacié , ambdues parts atorgant el present
contracte, s’ afirmen | ratifiquen en el contingut del mateix i firmen a
continuacié per duplicat i en un sol efecte en la data i lloc indicats en
encapcalament del present document.

L ATeR. L'arrendatari.
RN A~
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Gironz 1 de marg de 2.016,

REUNITS

D'una part 'entitat Nacional Il 709 CB, amb domicii al carrer Barcelona nimero 3 de Girona |
amb Nimero d'ldentificacic Fiscal E-17.774.100, actua com a representant de la mateixa
Miquel Soler Sararols, major d'edat, amb domicili al carrer Joan Miro niimero 76 de Palma de
Mailorea | amb Nitmero d’ldentificacid Fiscal 40.303.374 Z.

| de I'altra I'entitat Aigiies de Glrona, Salt i Sarrid de Ter SA, amb domicili al carrer Clutadans
ntimere 11 de Glrona i amb Nomero d'ldentificacic Fiscal A-17.351.248, aclua com a
representant de la mteixa Narcis Pifarrer Reixach, major d'edat, amb domicili al carrer Francesc
Rogsr nitmerc 19 de Girena | amh Nimero d'ldentificacié Fiscal 40.266.881 E.

Ambdues parts es reconeixen mutuament suficient capacitat legal i representacié per acluar
aguest acte |

EXPOSEN

1.- Que l'entitat Nacional Il 708 CB és legltima propietaria de la seglent finca.

Nau industriat situada al municipl de Fornells de la Selva al carrer Ponent s/n, d'una superficie
aproximada de 980 m2 que afronta pe! davant amb el carrer Lievant, a la dreta entrant amb una
nau i a I'esquerra amb el carrer del Sud.

2.~ Que Inleressant a I'entitat Aigiles de Girona, Salt i Sarria de Ter SA larendament de
esmentat local descrit en 'aniecedent anterior, procedeixen a la formalltzacio del present
CONTRACTE D'ARRENDAMENT DE LOCAL DE NEGQCI, que es regira de conformitat amb
les seglients,

CLAUSULES

1.- El local arrendat sera destinat a magatzem del servei d'aigles.

Tots els impostos arbitris, contribucions i taxes, que s'imposin als corresponents negocis,
aniran exclusivament a conte de l'arrendatari aixi com Fimpost de bens immaobles.

-9~
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2.- La auracié d’aquest contracte serd de un any i regird des del dia 1 de marg de 2018 i
finalitzara el dia 28 de febrer de 2.017.

A l'empara def que disposa {article 1.566 del Codi Civil, quan s'arribi al dia del venciment del
present contracte, si Parrendatari continua quinze dies mes amb Vs de gaudir del local amb la
aquiescéncia de 'arendador, s'entendra que el contracte d’arrendament ha estat prorrogat de
mutu acord per tacita reconduccio per anualitats. $'assumira la aquiescéncia de arrendador en
cas de no rebre 'arrendatari cap requeriment per la no renavacié per part de "arrendador.

3.- La renda convinguda per aquest arrendament, és de mil vuit cents vuitanta euros (1.880,00
€) mensuals més 'L.V.A. corresponent practicada 'oportuna retencié en el domicili de F'entitat
arrendadora o carregades &l compte corrent que a aquest efecle haurd de designar
obligatdriament 'entitat arrendataria,

La possessié d'un rebut de lloguer no prejutja el pagament dels anteriors.

A tots els efectes s'estableix que IV.A. a abonar per l'entilat arrendataria, sera el que per
disposicié legal sigui vigent en cada moment.

4. La renda sera actualitzada per I'arrendador en la data qus es compleixi cada any del
contracte, és a dir el dia 1 de marg de cada any aplicant a la renda corresponent a la anualitat
anteriar a la variacid perceniual experimentada per Pindex General de Preus al Cansum de
Catalunya en un perfode de doize mesos immediatament anteriors a cada actualitzacio,
prenent com a mes de referéncia per la primera actualitzaci6 el que carrespongui a 'tltim index
gue estigues publicat en la data de celebracid del contracte i en les successiva el que
correspongui a I'(ltim aplicat.

Atesa la publicitat d’aquest index oficial, 'actualitzacio de renda es produira automaticament
sense ohligacié per part de I'arrendador de nofificacié expressa | escrita.

De no fer-se T'actualitzacid en el moment que correspongui, la diferéncia de renda es podra
exigir a I'arrendatari posteriormant, mitjangant rebut complementari.

5.- L'arrendatari estd obligat a realitzar totes les reparaclons gue siguin necessaries per
conservar e} local en condicions de servir a I'Us convingut. L'execucié de les mateixes, no es
podran diferlr en el temps, encara que siguin molestes o que durant la seva realitzacié as vegi
privat d'una part del local. La realitzacid d’aquestes obres per part de I'arrendatari no I'eximeix
del pagament de la renda.

6.- Finalitzat el contracte, 'arrendatari haura de lliurar el local en bon estat de canservacio |
d'ordre, les reparacions dels desperfectes que s’hagin produit aniran af seu carrec.

7.- L'arrendatari faculta a arrendador perqué, ell mateix o les persones a qui designi puguin
entrar en al local arrendat per comprovar 'estat de conservacié, realitzar-hi reparacions o
qualsevol altre finalitat justificada.

8.- La instal-lacié de maquinaria necessitara ef consentiment per escrif de l'arrendador en cada
cas,

9.- De conformitat amb el punt 4t de l'article 4 de la vigert Llei d'Arrendaments Urbans,
arrendatari renuncia de forma expressa:

a)} Als drets d’adquisicia preferent a qué fa referéncia I'article 31 en relaci¢ a Farticle 25
de la llei d'arrendaments urbans.

b} Alafacultal de cedir o traspassar el contracte d'arrendament.

¢} Alafacultat de sots-arrendar total o parciaimant el lacal objecte d'arrendament.

d) A modificar el dest! pactat pel local en aquest contracts.

8) A les Indemnitzacions que es preveuen el l'article 34 de la Llei d'Arrendaments
Urbans.
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10.- Seran causes de resolucio del contracte les segilents;

&) Lincompliment de qualsevol de les obligacions resultants d'agquest contracte.

b) L'exercici per part de I'arrendatari d’alguns drets a que a renunciat expressament g la
clausula 11

¢) Les previstes en l'article 27.2 de ia Llei quan siguin d’aplicacia.

d) La demora del pagament de la renda o d'alires conceptes que estigul obligat
l'arrendatari en la forma pactada, manifestada tres vegadss en el decurs d'un any.

g} La manca de pagament de la renda que resuiti de Pactualitzacié a que fa referéncia la
clausula 4 del present contracte.

f) La manca de pagament d I'L.V.A. juntament en cada rebut.

g} Lexecuci6 i realitzacié d'obres i installacions que es considerin no consentides per
estar mancades de la corresponent autoritzacid.

11.- L'arrendatari haurd de fer-se carrec de les despeses que ocasioni e subministrament
d'zigua, gas, electricitat | teléfon; haurd de coniractar aquests serveis de les empreses
subministraderes, anant al seu carrec i pagar 'adquisicid, la conservacié i la reparacia dels
comptadors corresponents | de les seves connexions.

12.- En tots els casos en que iz Llei o aguest contracte estipulin gue cal fer notificaclons d'una
part & l'altra com a requisit per crear determinades situacions jurldiques, ambdues part es
comprometen a signar el corresponent duplicat de les comunicacions que li remeli i'alira. Les
despeses que es puguin originar com a consegliéncia de les diligéncies judicials o notarials
dutes a terme per suplir la negativa a signar el duplicat de 'avis, seran de carrec de la part que
hagués provocal.

Als efectes de notificacions i autoritzacions de tot tipus la part arrendadora designa el seu
domicili social o al mateix local arrendat.

13.- L'arrendatari es fard carrec de 'lmpost sobre el Valor Afegit., ;

14.- L'arrendatari es fara carrec de qualsevol tribut de L'estat, Comunitat Autdnoma, provinciz,
comarca @ municipi, que gravi directamant la propiefat turbana.

15~ L'arrendatari lliura com a fianga legal obligatoria, la quantitat equivalent a dues
mensualltals de renda. Aquesta fianga respon dels danys i perjudicis produits per
lincompliment d'allo que s'ha pactat.

La fianga s'actualitzard de conformitat amb Particle 36 de la vigent Liel d'arrendaments Urbans.,

I en senyal de conformitat, ambdues parts signen el present contracte, al lloc i data esmentais
en ['encapgalamant.

NACIONAL il 709 CB AIGUES DE GIRONA, SALT | SARRIA DE TER SA

Miquel Soler Sararols Narcis Piferror Rei .
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Registradores E INFORMACION REGISTRAL

__23....

Informacion Registral expedida por

JESUS MARIA DUCAY LOPEZ

Registrador de la Propiedad de GIRONA 4
Riu Freser, 84 - GIRONA
tifno: 0034 972 200108

correspondiente a la solicitud formulada por

AJUNTAMIENTO DE GIRONA DPTO INSPECCION DE TRIBUTOS
LOCALES

con DNI/CIF: P1708500B

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: Z14ZQ09P

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
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La autenticidad de esle documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http:/iwww.registradores.org/csv
CSV: 9211700091496095
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RpgiSt'f'c“idOTES INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Pagina:
Fecha: 7/3/2017

Hora: 09:09

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRONA 4.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Finca: 1477 de Fornells de la Selva.
Tomo: 3218 Libro: 45 Folio: 103
(CRU: 17012000351525)

Descripcion de la finca:

Urbana. Porcién de terreno sita en Fornells de la Selva, inmediaciones del municipio de Aiguaviva, de
superficie novecientos ochenta metros cuadrados, sobre el que existe una nave industrial o almacén de
planta baja, con cubierta de uralita, que ocupa la totalidad del solar. Lindante: al Sur, con la carretera de
Aiguaviva a Fornells de la Selva; Oeste y Norte, calles de diez metros de anchura y Este, Dionisio
Serrano. Procedencia: Esta finca se forma por agrupacion de las fincas 1.382 al folio 197 del tomo 1745,
libro 26 de Fornells de la Selva, y la finca 1192 al folio 118 del tomo 1.551 libro 24 de Fornells de la
Selva.

Referencia catastral: 3321201DG8433S0001EJ.
Esta finca NO se encuentra coordinada graficamente con el Catastro, en el sentido establecido por la
Ley 13/2015, de 24 de junio.

Titulares actuales:

Nombre............... Don JUAN LLOBET VILA
N.I.F. 40261923D
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

-Autoridad..........: Enric Brancés Nufiez

-Sede Autoridad..: Girona

Nombre............... Don MIGUEL SOLER SARAROLS
N.LF. 403033742

“Titulo....ccccceeeueus : COMPRAVENTA

-Forma y/o Proporcion: 2/8 PARTES INDIVISAS DE LA FINCA
-Inscripcion........: 32 de fecha 18-04-1990

-Fecha titulo.......: 09-02-1990

-Autoridad........... Ramon Coll Figa

-Sede Autoridad..: Girona

-Titulo................. COMPRAVENTA

-Forma y/o Proporcién: TRES OCTAVAS PARTES INDIVISAS

-Inscripcion........: 52 de fecha 19-11-1998
-Fecha titulo.......: 22-09-1998
-Autoridad..........: Ramon Coll Figa

-Sede Autoridad..: Girona

Nombre..............: VINT | SIS 10 SL

C.L.F. B17204727

-Titulo................. COMPRAVENTA

-Forma y/o Proporcién: 2/8 PARTES INDIVISAS DE LA FINCA
-Inscripcidn........: 32 de fecha 18-04-1990

-Fecha titulo.......: 09-02-1990

-Autoridad..........: Ramon Coll Figa
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stradores ‘ INFORMACION REGISTRAL
. 1

-Sede Autoridad..: Girona

Relacion de Cargas:

SERVIDUMBRES DE PROCEDENCIA

Por razén de su procedencia, a la servidumbre sirviente de ACUEDUCTO A FAVOR AJUNTAMENT
GIRONA, indicada en la inscripcion 12,

Afeccion

La liquidacion del Impuesto, por el plazo de CINCO aiios, de fecha diecinueve de noviembre de mil
novecientos noventa y ocho, resultante de nota al margen de la inscripcién 52

Documentos relativos a esta finca Pendientes de Despacho:
Sin documentos pendientes de despacho sobre la finca.

Los datos contenidos en la presente nota son los resultantes del Registro hasta la practica de la nota de
cierre del libro diario de presentacion del dia habil inmediatamente anterior.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, y carece de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos solo se acredita en perjuicio de tercero por certificacién del Registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4, Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter
personal, se informa al solicitante de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas indicadas en el modelo de solicitud de
inscripcion, los datos personales que se expresan en el documento se incorporan a los libros de este
Registro y a los ficheros basados en ellos, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso rectificacion, cancelacion y oposicidn establecidos en la Ley
Organica citada, que podran ejercitar dirigiendo un escrito al Registro.

*** FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ***
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ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o

gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria). '

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO URBANO

En la ciudad de Girona, 8 5 de Marzo de 1998.-

Se rednen, de una parte, D, JUAN DE LLOBET VILA, mayor de edad,
Economista, vecino de Girona, con domicilio en calle Barcelona n° 3 vy
portador del DNI 40.261,923-D.

Obra en nombre y representacién de la entided mercantil GIRONA,
S.A., domiciliada en Girona, Travessia del Carril n®. 2, 6° 22 NIF.
A17.027228, en su calidad de Apoderado General de la misma, segin
escritura autorizada en fecha 19 de Diciembrs de 1891 ante e! Notario de
Girona D. Ramén Coll Figa, al n°. 4.562 de su Protocolo, de la que se
desprenden facuitades bastantes para el otorgamiento del presente contrato,
facultades que el Sr. Llobet declara vigentes.

De otra parte D. NARCIS PIFERRER i REIXACH, mayor de edad, vecino
de Girona, con domicilic en calle Francesc Rogés n°®. 19, 1°., y DNI
40.266.881-E.-

Acta en nombre y representacién de AIGUES DE GIRONA, SALT i
SARRIA DE TER, S.A., domiciliada en Girona, carrer Nou ndm, 22, NIF
A17.351248, inscrita en el Registro Mercantil de Girona, al Tomo 514, folio
59, hoja nim. 9916,.

Su representacién dimana de su cardcter de Director General de 1a
misma, cargo para el que fue designado en escritura de fecha 8 de Mayo
de 1994, autorizada por el Notario de Girona D. Enric Brancés Nifez,
obrante al n®. 1.527 de su protocolo, y de la que asimismo se desprenden a
favor del Sr. Piferrer facultades bastantes para el otorgamiento del presente

S SPRURIN o1 ¢ 14 14 § > 1 Lo

X Se reconocen las partes segin intervienen plena capacidad legal para
~——- __obligarse y de su libre v esponténea voluntad,

™~
EXPONEN:



I.- Que GIRONA, S.A. es propietaria en pleno dominio de las siguientes
fincas:

A) ENTIDAD NUMERQ TRES. Local comercial ndmero dos, situado en la
planta baja del edificio sito en la calle Ciutadans nim. 11 de Girona. Tiene
su acceso por la calle Ciutadans, la calle Ferreries Velles y a través del
vestibulo del edificio. De superficie Gtil 155 m2. Se compone de nave
diagfana y servicios. Linda: al frente, tomando como tal la calle Ciutadans,
con dicha calle; izquierda entrando, con local ndmero unog; derecha, con
vestibulo edificio y rellano escalera; y por el fondo, calle Ferreries Velles.--
Coeficients: 5624 POr CIBNTO.~=rrr-mwmemmmmmem e s et e e om e
INSCRITA: En el Registro n®. 1 de Girona, al tomo 3.0586, Libro 684, Folio
02, Finca 30.545, Inscripcién 2. - e

B} ENTIDAD NUMERQ SIETE. Local oficina, situado en la planta segunda del
edificio sito en la calle Ciutadans ndm. 11 de Girona. Tiene su aceeso par
el rellano de la escalera. De superficie Gtil 468’40 m2.. Se compone de
nave didfana y servicios. Linda: al frente, tomando como tal la calle
Ciutadans, con dicha calle; izquierda entrando, con finca de Ramén
Burcet; por fa derecha, con hueco escalera, rellano escalera y vuelo a |
calle Minali; y por el fondo, con husco escalera, rellano escalera y vuelo a
la calle Ferreries Velles.-- mmmmnm -
Coeficiente: 167995 por ciento.---m-m----m=s e e
INSCRITA en el Registro n°. 1 de Girona, al Tomo 3.056, Libro 684, Folio
122, Finca 30.549, INSCHPEIGN 28 ~mmmememmo e ome et mee e

TITULO: Le pertenecen por compra a BANDIRMA, S.A., formalizada el 30
de Junio de Junio de 1997 mediante escritura autorizada por el Notario de
Barcelona D. Josep M® Valls i Xufré, obrante al n®. 3.334 de su Protocolo.

I.- Que de entre las fincas descritas, y a excepcién de la superficie de 80,4
m2, que GIRONA, S.A. se reserva ubicar en la planta segunda, para la
instalacidn de sus propios servicios administrativos y domicilio social, ambas
partes contratantes han convenido formalizar el arrendamiento de 593 m2.,
al objeto de que AIGUES DE GIRONA, SALT i SARRIA DE TER, S.A. pueda
ubicar en la finca, la sede social del servicio de suministro de aguas
potables, para sus servicios administrativos, atencién al publico y domicilio
social, a cuyos efectos,

PACTAN, CONVIENEN y OTORGAN

Primero: GIRONA, S.A., cede en arrendamientor a AIGUES DE GIRONA,
SALT i SARRIA DE TER, $.A., la totalidad de la finca descrita en el eplgrafe
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A) del antecedente | y 388 m2. de entre la mayor superficie de la finca
descrita en el epigrafe B) del antecedente | del presente contrato.

Sagundo: AIGUES DE GIRONA, SALT i SARRIA DE TER, S.A., destinaré los
locales objeto de arrendamiento exclusivamente a la ubicacién de las oficinas
del servicio de distribucién de Aguas Potables para las ciudades de Girona,
Salt i Sarria de Ter, del que es concesionaria.

Tercsro: El plazo de duracién del presente contrato se astipula por el periodo
de duracién de la concesién administrativa del servicio de aguas potables,
vencedera en el afic 2.004, conviniendo ambas partes que quedars
prarrogado por igual plazo en que, en su caso, pueda quedar prorrogada la
concesién administrativa del referido servicic a favor de la entidad
arrendataria.

El contrato empezd a regir el dia 1 de Febrero del ano en curso y terminarg
el dia en que quede vencida o rescindida la concesion del servicio de Aguas
Potables a favor de la entidad arrendataria, que vendré obligada a reintegrar
ios locales a la entidad arrendadora libres, vacuos y expeditos.

Cuarto: La renta ha quedado en la cantidad de 652,300 pts. al mes, con
mas el IVA al tipo vigente en cada momento.

La indicada cantidad podrd revisaria la firma arrendadora cada ano, al
término de la mensualidad de Enero, con arreglo a las variaciones
experimentadas por el IPC facilitado por el {nstituto Nacional de Estadistica
correspondiente a la anualidad anterior.

Quinto: Con expresa renuncia por los contratantes a lo establecido por el
articulo 34 de la L.A.U,, se acuerda que la extincién del contratc por el
transcurso del término convenido, no dard derecho a la arrendataria a
indemnizacién alguna a cargo da la arrendadora.

En el supuesto de gque antes de que finalizara el piazo estipulado en el
contrato la arrendataria desistiera del mismo, deberd preavisar a la
arrendadora con una antelacién minima de dos meses y la indernnizard con
una cantidad equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada
afio del contrato que reste por cumplir, El perfodo de tiempo inferior a un
afio dar4 lugar a la parte proporcional de Ia indemnizacidn.

Bexto: Es objeto del arrendamiento exclusivamente, la superficie situada
dentro de las paredes del local, quedando especiaimente excluida la fachada,

¢ partes laterales de la entrada y vestibulo de la escalera.

—®®
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Séptimo: Con expresa renuncia por las partes a lo dispuesto en el articulo 31
de la L.A.U., se conviene que en caso de venta de! local arrendado no
tendrd la arrendataria derecho de adquisicién preferente sobre el mismo.

Octavo: La arrendataria, con expresa renuncia de lo dispuesto en el articulo
32 de la L.A.U., se obliga a no subarrendar, en todo o en parte, ni ceder o
traspasar el local arrendado sin el consentimiento expreso y por escrito de la
arrendadora. En caso de que la arrendataria incumpliera esta condicién,
podra la arrendadora resolver el contrato.

La parte arrendataria podrd participar y gestionar diferentes sociedades 0
entidades mixtas, concesiones y/o servicios.

Asimisma, se establece que en caso de ser arrendataria una Sociedad, la
fusion, transformacién o escisién de ésta dara lugar a la rescisién del
contrato,

Noveno: La arrendataria declara conocer las caracteristicas y estado de
conservacion del local y aceptarlas expresamente; asf como su calificacién
urban(stica y los usos administrativamente permitidos.

Décimo: La adquisicién, conservacién, reparacién o sustitucién de los
contadores de suministros y el importe del consume, son de cuenta Y carqo
exclusivo de la arrendataria.

El local se alguila en el estado actual de las acometidas generales y ramales
o lineas existente correspondientes al mismo, para los suministros de los que
esta dotado el inmueble.

La arrendataria podrd concertar con las respectivas compafias
suministradoras todos 0 algunos de los suministros de que estéd dotado el
inmueble, con totai indemnidad de la propiedad.

Si se hubiera de efectuar alguna madificacién, tanto en las instalaciones
generales de la finca como en las particulares del local arrendado, su coste
serd Integramente a cargo de la arrendataria, caso de gue les interese y
desee continuar con el suministro de que se trata, pero previamente debera
someter a la propiedad, para su aprobacién, el informe y proyecto de las
variaciones que en cada caso deban realizarse, exigidas por la respectiva
compaffa suministradora.

Décimo Primero: lgualmente serdn de cuenta y carga de la arrendataria los
gastos ocasionados por los desperfectos que se produzcan, ya sean
cristales, cerraduras y demds dtiles y utensilios de las instalaciones Yy su
adecuado entretenimiento, los gastos de conservacién y reparacion de las
instalaciones de agua, gas, electricidad, calefaccién e instalaciones
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sanitarias y de servicios, calentador, ante T.V., y en partictiar todos los
desaglies, atascos, aire acondicionado, y sus tuberfas.

Quedan excluidos expresamente los desperfectos que se ocasionen en los
elementos que pertenezcan a la Comunidad. Dichos gastos no serén
imputables a la arrendataria.

Décimo Segundo: Queda exenta la propiedad de toda responsabitidad por
falta de cualquier suministro de los servicios puUblicos.

Décimo Tercero: La arrendadora no asume responsabilidad alguna, si por los
organismos competentes, estatales o municipales no se concediera a la
arrendataria la apertura, o si se prohibiera fa misma una vez autorizada. Los
impuestos, arbitrios, contribuciones y demas que se impongan,
correspondientes al negocio o por razén del mismo, son de exclusiva cuenta
y cargo de la arrendataria.

Décimo Cuarto: La arrendataria se hace directa y exclusivamente
responsable, y exime de toda responsabilidad a la propiedad y al
Administrador, por los dafios que puedan ocasionarse a personas 0 COSas ya
sean derivadas de instalaciones para servicios y suministros del local
arrendado.

Décimo Quinto: La arrendataria podrd practicar obras en el local, previo
permiso por escrito de la propiedad, en todo caso, las obras asl autorizadas
ser4n de cargo y cuenta de la arrendataria y quedaran en beneficio de la
finca, sin derecho a indemnizacién ni reclamacién, en momento alguno. El
permiso municipal, serd también, de cuenta y cargo del arrendataria, asl
como la direccién técnica o facultativa en su ¢aso.

Décimo Sexto: La arrendataria, con renuncia expresa a lo dispuesto en el
articulo 30, en relacién con el articulo 21 de la L.A.U., se obliga a hacer a su
cargo en el local objete del contrato, todas las reparaciones necesarias a fin
de conservarlo en estado de servir para el uso convenido; y sin que durante
la ejecucién de las mismas tenga derecho a suspender el contrato o desistir
del mismo, ni a indemnizacién alguna, asf como tampoco a disminuir o
paralizar el pago de la renta.

~ T . . .
>.  Décimo Séptimo: Los contratantes convienen con renuncia expresa a lo
S dispuesto en el articulo 30 en relacién con los articulos 22 y 26 de la LLAU,,
~s=——____ . que para el caso de que la arrendadora deseara efectuar obras de mejora en
o \Qei edificio, debera notificarlo por escrito, con tres meses de antelacion camo
minimo, a la arrendataria, quién no podra oponerse a las mismas sin perjuicio
del derecho que le asiste, a ejercitar dentro del plazo de un mes desde dicha
notificacién, de rescindir el contrato si las obras le afectan de mado
relevante. Asimismo, la arrendataria renuncia a toda reduccién de renta por

5
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razon de la parte del local de la que sea privado a causa de aquéllas vy a
percibir indemnizacién por los gastos que fas obras le obliguen a efectuar.

Décimo Octavo: La arrendataria se obliga:

A) A no instalar transmisiones, motores, maguinas, etc... que produzean
vibraciones o ruidos molestos para los demas ocupantes del inmueble o de
los colindantes de la propiedad, o que puedan afectar a la consistencia,
solidez o conservacién de! inmueble.

B) A no almacenar o manipular en el local materias explosivas inflamables,
incémodas o insalubres, y observar en todo momento las disposiciones
vigentes.

C} A permitir el acceso en el local, al propietario, al Administrador y a los
operarios o industriales mandados por cualquiera de ambos, para la
realizacidn, inspeccién y comprobacién de cualquier clase de obras o
reparaciones que afectan al inmueble,

Décimo Novena: La arrendataria adem4s se obliga:

A.- Al pago de la renta, aumentos e incrementos legales y de los gastos vy
servicios de la finca, por adelantado en la cuenta bancaria que la
arrendadora le sefale antes del dla ¢cinco de cada mes.

B.- A satisfacer los gastos derivados del presente contrato, tales como
timbre, gestién, Registro, y en su caso, los de su elevacién a escritura
publica & inscripcién en el Registro de la Propiedad.

€.- La arrendataria se obliga a concertar con compaiifa de Seguros de
reconocida solvencia un seguro que cubra como minimo el importe del valor
del contenido de los locales arrendados, y uno de responsabilidad civil que
asegure como minimo la cantidad de 50.000.000 pts. (cincuenta millones de
pesetas)

D.- Al pago del Impuesto sabre el Valor ARadido, que en todo momento
corresponda, aplicado sobre la total contraprestacion.

E.- A abonar, independientemente de la renta pactada, la Tasa de recogida
de basuras, que serd la que fije expresamente el Ayuntamienta.

Vigésimo: La arrendataria entrega en este acto a la propiedad la suma de
1.304.600 pts. (un millén trescientas cuatro mil seiscientas pesetas) en
concepto de fianza.



-

La existencia de esta fianza no servird nunca de pretexto para retrasar el

pago de la renta o de cualquiera de las cantidades cuyo pago ha asumido la
arrendataria.

Vigésimo Primero: Las partes contratantes podréan someter a la resolucién
por Arbitros nombrados por el Colegio de Administradores de Fincas de
Girona o por arbitraje institucional de éste, con arreglo a su Reglamento,
todo litigio, discrepancia, cuestién o reclamacién que surja en la
interpretacién o ejecucién del presente contrato; y en cuyo <€aso harén

constar expresamente su compromiso de cumplir el laudo arbitral que se
dicte.

Y para que conste, firman las partes el presente documento en el
lugar y fechade TU. SUPRA.

La arrendataria La arrendadora
3 l“

INCA03 01 20024B85 & 20/03/98 F:52:09 1.304.600
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Emés per: David Bancells i Junca, arquitecte municipal.
Area d'Hisenda i Gestid municipal / Serveis Téenics.

Dirigit a Carlos Merino Pons, Interventor Municipal.
Area d'Hisenda i Gestié municipal

Relatiu a : AIGUES DE GIRONA, SALT I SARRIA DE TER SA.
LOCALS ¢/ CIUTADANS 11

ANTECEDENTS

Sha sol-licitat es realitzés un analisi preliminar d’un conjunt de documentacié sobre diferents
aspectes que afecten als locals situats al ¢/ Ciutadans n°® 11, que corresponen a la seu de Pentitat
4 AIGUES DE GIRONA, SALT I SARRIA DE TER SA.

Es demana s’informi sobre els extrems bisics seglients, aixi com sobre qualsevol altra aspecte
relacionat que s’observi que pugui ser considerat d’interés:

A/ Concordanga entre superficies arrendades i reals, usos i tinenga.

B/ Comparativa entre el valor contractual de loguer i el valor de loguer estimat
en un informe realitzat per la Cambra de la Propietat Urbana de Girona.

C/ Cost estimat de la rehabilitacié interior per a oficines.

FETS

I/ Copia de contracte d’arrendament.

Datat : 05/03/1998

- L'entitat GIRONA SA arrenda a I’entitat AIGUES DE GIRONA SALT I SARRIA DE TER
SA dues finques :

-~ Local comercial a planta baixa (local n° 2) a ¢/ Ciutadans n® 11, de superficie (il
155,00 m2.

- Local oficina a planta segona, a ¢/ Clutadans n° 11, de superficie Ui 468,40 m?2.
D’aquesta superficie I’entitat arrendadora es reserva 80,40 m2, restant doncs 388
m2.

- En el pacte primer consta que 1’arrendament es refereix a la totalitat de la finca primera (155
m2) i a 388 m2 de la finca segona, -en total 543 m2-, dedicats exclusivament a la ubicacié de la
seu administrativa de ’entitat arrendataria.

- La duracid prevista del contracte és fins a 2004, prorrogable automaticament en el cas de que
es prorrogui la concessi6 administrativa del servei, i que finalitzara el dia que quedi
venguda/rescindida la mateixa concessi.



- Import de I’arrendament 652.300 ptes/mes, més I’[VA corresponent.
2/ Copia d’ Informe de la Cambra de la Propietat Urbana de Girona (CPUG).

Datat : 29/03/2010

- L’informe -redactat per I’arquitecte sr. Carlos Frigola Castillén-, realitzat una aproximacié als
valors de lloguer —valors a data d’informe- de les finques arrendades descrites en el contracte
d’arrendament descrit en el punt anterior. En ell conclou que :

- La superficie del local comercial situat a la planta baixa és de 155 m2 qtils (segons
documentacid) i els valors actuals (03/2010) de renda es situen entre 12-13 €/m2/mes.
Equivalent a 2.580-2.795 €/m2/mes.

Utilitza la superficie construida obtinguda per documentacié cadastral, de 215 m2
construits (inclosos part proporcional elements comuns).

- La superficie del local comercial situat a la planta segona és de 388 m2 utils (segons
documentacio) i els valors actuals (03/2010) de renda es situen entre 6.5-7 €/m2/mes.
Equivalent a 2.756-2.968 €/m2/mes.

Utilitza la superficie construida obtinguda per documentacié cadastral, de 424 m2
construits (inclosos part proporcional elements comuns). No ha considerat els 80,40 m2
utils detallats especificament exclosos del contracte d’arrendament.

- Aplicats els valors obtinguts per a cada finca s’obté de forma conjunta que el valor de lloguer
d’un local comercial/oficines a planta baixa i un local oficina a planta segona, de
caracteristiques d’ubicacid, superficies 1 estat i acabats similars als objecte d’analisi a data de
03/2010 té un valor aproximat de 5.336,00 €/mes- 5.763,00 €/mes.

3/ Dades cadastrals de les finques.
Data : consulta 10/10/2016

- La superficie del local comercial de la planta baixa és de 215 m2 (construida) , desglossats en
155 m2 de local mes 60 m2 d’elements comuns.

- La superficie del local d’oficines de la planta segona és de 511 m2 (construida) , desglossats
en 468 m2 de local mes 43 m2 d’elements comuns.



4/ Actualitzacié de valors.

Ates que la data de I'import de I’arrendament correspon a data de contracte de 05/03/1998 i que
les dades obtingudes a I’informe de la Cambra de la Propietat Urbana de Girona sén datades a
29/03/2010, caldra I’actualitzaci6 d’un dels dos valors a data de I’altra per tal de poder establir
qualsevol relacié comparativa.

Per major proximitat temporal i donat el caracter d’estudi (contrastable) de ’informe de la
CPUG es trasllada el valor de 1998 a 2010, que correspon a I’actualitzacié del valor amb una
prévia transformacié d’unitats (conversi6 de pessetes a euros) .

Conversi6 del valor :

652300 3920.40

Convertir

Obtenci6 del valor d’increment dels preus al consum (IPC) generat durant aquest periode:
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5/ Expedient municipal de llicéncia d’obres de rehabilitacié interior per a oficines.

Data : visat projecte 04/02/1998 peticié 05/02/1994
atorgament 02/04/1998 finalitzaci6 obres 25/05/1998

- El sol'licitant és Aigiies de Girona Salt i Sarria de Ter SA, pressupost visat de 18.476.413.00
ptes; la liquidacié de I'ICIO correspon a 607.874 ptes que va ser recorreguda i estimada,
subvencionant-la, essent les taxes de 14.280 ptes.



Analitzat el projecte es conclou :

- No consta en I’informe técnic/llicéncia d’obres la superficie de I’actuacid.

- Les obres corresponen a I’arranjament integral d’un local de planta baixa i de la totalitat
de la planta segona de 1’edifici (Gnic accés des de ’escala/repla ascensor).

- Elprojecte i la realitat aparent executada s’ajusten de forma suficient.

- EI pressupost d’execucié material que consta en el projecte i llicéncia d’obres és de
111.045,48 € (18.476.413,00 ptes), no hi esta inclosa la instal-lacié d’aire condicionat
aixi com tampoc mobiliari i decoracid.

- La superficie til del local comercial de la planta baixa és de 122,40 m2 i la construida
de 154,30 m2, segons consta en el planol 03 del projecte técnic. Segons es dedueix del
“quadre general de superficies” que consta en la memoria la superficie Gtil és de 121,87
m2, coincidint la superficie construida.

- La superficie 0til del local d’oficines de la planta segona és de 368,20 m2

aproximadament (obtingut per suma de superficies individuals detallades i calcul de
part de restants) sense indicar-ne la construida, segons consta en el planol 12 del
projecte técnic. Segons es dedueix del “quadre general de superficies” que consta en la
memoria la superficie qtil és de 369,55 m2, i de 455,00 m2.
Realitzat un andlisi de calcul grafic preliminar és molt provable que la superficie
construida real sigui superior ajustant-se raonablement a la superficie cadastral descrita
(segons calculs aproximatius no han estat considerats dins del calcul les superficies
considerables corresponents al pas de instal-lacions,...) .

6 / Realitat fisica.

- Es confusa la identificacié de la planta pis on s’ubica el local d’oficines, en documentacié
diferent s’indica planta segona i en alguna planta tercera.

Realitzada visita de comprovacio es constata que si bé és la segona planta complerta de I’edifici
“aparentment” és la planta tercera, donada la preséncia d’un altell de planta pis (o planta parcial)
amb accés des de 1’escala; de manera que per una localitzacié indubtable s’ha optat en la
organitzacid de I’edifici per identificar-la com planta tercera. Fet que es constata en el directori
general :

PALALRBERENCUER




- A la planta “tercera” es comprova ’existéncia d’un unic accés exclusiu a les oficines de la
planta (en concordanga amb el projecte aprovat i les obres realitzades en el 1998):

- Atesos els punts anteriors es comprova que no existeix cap referéncia fisica a d’ubicacié de

I’entitat GIRONA, SA, en la planta pis on es situa I’entitat AGSSTSA.
Tampoc en la resta d’edifici.

- Es comprova visualment que la organitzacié i estat del local de la planta baixa correspon a les
obres d’adequacio realitzades i autoritzades, sense canvis significatius posteriors.

La planta pis destinada a oficines no ha estat visualitzada de forma exhaustiva en data actual,
aparentment es manté la organitzacié i estat correspon a les obres d’adequacié realitzades i
autoritzades, sense canvis significatius posteriors.



- Realitzada una recerca primaria per Internet i altres mitjans sobre la seu de I’entitat GIRONA
SA — a data d’informe-, s’ha obtingut :

=}

Girona S.A.

T cmul; T

ANALISI

Comparades les diferents fonts respecte a les superficies de calcul obtenim :

Identificacid CONTRACTE INFORME FITXA PROJECTE TECNIC
finca situacié ARRENDAMENT CAMBRA PROPIETAT URBANA CADASTRAL LLICENCIA D'OBRES
total arrendats amendats planols memoria  planols  memoria
[ local comercial PB 155,00 155,00 155,00 215,00 155,00+60,00 122,40 121,87 154,30 15430
local oficines P2 468 40 388,00 388,00 424 00 468,00+43 00 368,20 369,55 e 45500
623,40 543,00 543,00 639,00 623,00+103,00 480,60 491,42 — 609,30
M2 UTILS M2/ UTILS M2/ UTILS | M2/CONSTRUITS | M2/CONSTRUITS M2/ UTILS M2 / CONSTRUITS

IMPORT ARRENDAMENT 1998 /652.300,00 PTES/MES

CALCUL ARRENDAMENT 2010 / 5.336,00 €/MES- 5.763,00 €/MES

1- Determinacio de les superficies arrendades de les finques.

Ates que I’abast de I’ambit de 1’ocupaci6 real de les oficines de 1’entitat Aigiies de Girona Salt i
Sarria de Ter SA correspon a les definides en el projecte d’adequaci6 realitzat, que les obres
realitzades s’ajusten al projecte objecte de Ilicéncia i que aquest estudia en detall les superficies
parcials existents; cal concloure que :

- La superficie del local comercial de la planta baixa és d’uns 122 m2 qtils (una vegada
adequada), corresponents a uns 155 m2 construits del propi local (atils inicials) amb una
participacié d’elements comuns d’uns 60 m2, resultant una superficie construida final
de 215,00 m2.



- La superficie del local d’oficines de la planta segona és d'uns 369 m2 qtils,
corresponents a uns 468.40 m2Z construfts del propi local amb una participacid
d’elements comuns d’uns 43 m2, resultant una superficie construtda final de 511,40 m2.
Si es considera que scgons el contracte d’arrendament s’exclouen 80,40 m2 sobre els
468.40 m2 (17,16%), aplicant el criteri de proporcionalitat s’obté una superficie de
388,00 m2 del local més 35,62 m2 (82,84% de 43 m2) d’elements comuns resultant un
total de 423,62 m2, adoptant-ne 424 m2 per ajust a ["informe de la CPUG.

2- Comparacid de les superficies reals utilitzades a les superficies de Parrendament.

- La superficie realment utilitzada del local comercial de planta baixa correspon amb la
totalitat de la superficie de la finca arrendada, essent aquesta de superficie real
aproximada a la descrita.

- Lasuperficie realment utilitzada del local d’oficines de la planta segona no correspon a
la superficie parcial arrendada de 1a finca, sind a la totalitat, essent aquesta de superficie
real aproximada a 1a descrita.

Cal observar que les obres d’adequaci6 realitzades i el projecte redactat son anteriors al
propi contracte d’arrendament signat, contemplant aquestes obres d’adequacié la utilitzacié
de fa totalitat del local/finca.

3- Comparativa entre els valors de Hoguer.

Per establir la comparativa entre els valors , aquests han de ser equiparables, per tant tenir les
mateixes unitats, temporalitat, i abast:

- Com s’ha calculat en ’apartat antecedents/4, el valor de lloguer contractual de 652.300,00
ptes/mes correspon a 3.920,40 €/mes,

El valor de 3.920,40 €/mes de 03/1998 ¢ un index de variacié del 39,209% passant a ser de
5.457.20 €/mes al fer Ia seva equivaléncia actualitzada al 03/2010.

- Les caracteristiques comparatives de lloguer han de ser necessariament les mateixes,
observant-se:

- En una apreciaci6 inicial aparent, el valor contractual de loguer actualitzat de 5.457,20
€/mes correspon exactament dins I"interval aproximat definit per I'informe de la CPUG
de 5.336,00 €/mes- 5.763,00 €/mes; per a les mateixes superficies utilitzades.

- Cal tenir present, -als efectes que s’estimin- que la utilitzacio real de les finques
correspon a la seva totalitat i no a les superficies considerades, fet que es recull
indirectament en el propi informe de la CPUG; ja que la referéncia que recull I'informe
respecte a I'exclusio d’una part de la superficie de la planta segona és solament a
efectes documentals i que els planols aportats (i per tant contrastats amb la realitat) que
consten en les fotografies realitzades la utilitzacio del local és total {els planols
corresponen als similars als de la Ilicéncia d’obres).

- El valor de loguer contractual és sobre un local pendent d’adequacié, i en canvi els
preus orientatius de loguer obtinguts corresponen a “..les mosires obtingudes....atenent
a les seves caracteristiques, antiguitat, estats de conservacid, la seva superficie, els
acabats i instal-lacions,...” (literal de I'informe de la CPUG), no essent directament
equiparables, havent-ne de considerar una reduccid especifica d’aquests valors
obtinguts préviament a poder realitzar una comparacio.
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4~ Observacions complementuries.

- En el cas de que correspongués estimar el valor de lloguer de les superficies realment
utilitzades de forma aparentment exclusiva per AGSSTSA, atdstés que la superficie utilitzada de
la planta segona no correspon a la previsidé de reserva de 80,40 m2 per part de I’arrendataria sind
de Ja totalitat de la planta i superficie); si s’adopten els valors obtinguts per I'informe de la
CPUQG per la ocupaci¢ aparent real (726 m2) el valor de lloguer ajustat a aquestes superficies
seria de I"ordre de 5.904,10 € - 6.374,80 €.

- Independentmient d’altres aspectes possibles a considerar -a criteri del sotasignant- la
determinacié del valor estimatori de loguer obtingut en Vinforme de la CPUG conté
probablement un error metodologica considerar :

Error en la determinacic del caleul de la superficie objecte de ['aplicacid del preu del
Hloguer.

L’informe de la CPUG indica que obté les dades unitaries a partir d’una part de contractes
de lloguer que té en dipdsit i per altra de mostreig informatic del mercat,

Com es pot comprovar en el propi cas en qilestid, les superficies que consten en les
descripcions registrals (base de les contractuals) no solen recollir la participaciéd en elements
comuns; constant la construida o Gtil del propi local.

Per tant si es considera correcte el valor unitari obtingut (€/m2 const) no ho serien els valors
absoluts proposats; ja que s’apliquen sobre unitats diferents, divergint a la baixa entre un
15-25 % sobre els valors absoluts proposats.

Adquest fet es repeteix de forma evident en el mostreig obtingut per la recerca de mostres
{internet), ja que en aquest casos mai es reflexa la superficie cadastral sind la construida del
propi local i mes normalment la 1til, molt menor; obtenint un valor absolut clarament
inferior.

- D’altra banda es impossible Pacceptacid indubtable del valor de mercat unitari proposat
donada la manca de desenvelupament dels criteris adoptats per a la seva determinacid, solament
indicant-ne que els valors obtinguts han estat homogeneitzades i ponderades.

- Cal remarcar que I'objecte de Pinforme de la CPUG és la determinacid del possible valor de
ltoguer de les oficines existents, no fent referéncia en cap cas a una possible comparacié amb el
valor contractual establert, si bé fa referéncia al seu coneixement.

Per tant s’incorreria en un error comparatiu si es realitzes una comparacié directe entre el valor
contractual i el valor estimatin del Hloguer (com s’ha indicat en el punt 3.2.3 anterior), ambdds a
valors de 2010; tot aixd independentment de les dues observacions complementaries anteriors.

El valor contractual correspon a uns immobles amb “nau didfana”, mentre que la valoracio de la
CPUG correspon a unes oficines/comercial que “es troben en molt bon estat de conservacic i
correctament condicionats als usos a que es destinen...” (literal de informe de la CPUG), i
que ’obtencié de les mostires de mercat per poder realitzar la determinacio del preu de lloguer
pel meétode de comparacié és sobre ".les mostres obtingudes...atenent a les seves
caracteristigues, oantiguitat, estats de conservacid, la seva superficie, els acabats i
instal-lacions,...” (literal de P’informe de la CPUG, paragrafs 5-6-9-10-12-13 ), ponderats a la
baixa.

- Vistos els punts anteriors es planteja quin podria ser aproximadament i de forma preliminar el
valor de mercat a (3/2010 comparable al valor contractual:

Realitzada una rapida comprovacié per Internet de la situacié actual de lHoguers de
locals/oficines a la zona es constata que :



- l.a situacié de lloguer és de local adequat per a un Us concret, amb la totalitat de les
instal-lacions/obres executades, per al seu g, diferint en estat d’aquestes; essent

dificultds " obtencid de dades de locals diafans.

- La proporci6 estimada de diferéncia de valor de lloguer entre naus diafanes i locals
acabats (estat correcte i qualitat normal) és de Pordre d’un 20-50% diferint notablement

entre situacions , ubicacions...

Per tot aixo, i acceptant com a base de partida els valors unitaris proposats en I'informe de la
CPUG , perd no la testa de parametres objecte d’observacions complementaries, obtindriem un

valor aproximat de lloguer de 3.067.40-3.311,70 €/mes :

- Reduccié promig del 30% per homogeneitzaci6 a nau diafana:

12,00 -13.00 €/m2/mes per a local comercial passen a 8,40 - 9,10 €/m2/mes.
6,50 - 7,00 €/m2/mes per a local comercial passen a 4,55 - 4,90 €/m2/mes.

- Aplicacié sobre Jes superficies construides del local, sense espais comuns:

15500 m2 x 8.40-9,10 €/m2/mes.
388.00 m2 x 4,55-4,90 €m2/mes.

4/ Cost estimat de la rehabilitacié imterior per u oficines.

Es considera com a cost total estimat de la rehabilitacié interior per a oficines, el cost total de
I’obra —incloses instal lacions- mes el cost del mobiliari i de ta decoracié fix especials

(Muminaries/cortinatges/,..),

El cost total de I"obra correspon al pressupost de contracte de 1’obra ~incloses instal-lacions-
mes les despeses complementaries que corresponen en aguest cas exclusivament a assegurances

i teenics (no es consideren despeses financeres ni impostos aranzels o assimilables).

Per a Pobtencié de I"import es parteix de la informacié que consta en el propi projecte d’obres,

constatant-ne que ¢s insuficient, essent necessari un métode complementari ;

- Obtencic del cost mitjangant els imports que consten en el projecte.

El pressupost que consta en el projecte d’obres visat -“pressupost d’execucid
material(PEM)")- és de 111.04548 € (18.476.413,00 ptes), considerant que és practica
usual en el calcul del pressupost de visat la seva minoracié inicial al 80%; s’adopta com a
pressupost d’execucié material Pimport de 138.806,85€. Cal entendre que en PEM visat hi
resten inclosos la totalitat de conceptes imputables a Pexecucié fisica de la construccid,

incloses les despeses proporcionals de seguretat i salut en el treball.

La transformacié del PEM a pressupost de contracte (exclos IVA) , que correspon a la
inclusi6 les despeses i benefici industrial (amb un total estimat usualment del 19% sobre el

PEM), resulta un pressupost aproximat de 165.180,15 €.

Les despeses complementaries: els honoraris técnic de redaccic i direccia, inclosos els
corresponents els de la seguretat { salut, assegurances i gestié . i tenint en consideracié
I’abast molt limitat de I"obra objecte d*estudi, aquests no excediran el topail del 15% del

pressupost de contracte, resultant un cost total aproximat de 24.777,02 €.

Per tant, el cost estimat de ’obra de rehabilitacié que es pot obtenir del que consta en el

projecte d’obres és d'uns 190.000 € (189.957,17 €).
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Cal observar perd que aquest cost no inclou el cost del mobiliari/decoracio
(lluminaries/cortinatges/...) ni les instal-lacions (maquindria) corresponent a [I’aire
condicionat.

- Obtencid del cost miljangant altres dades.

Sol-licitada informacio sobre les dades comptables d’amortitzaci6 del cost de [’obra, s*obté
que el cost d’inversié considerat en 1’acondicionament de les oficines del ¢/Ciutadans
(ambdues plantes) és de 285.509,84€, sense tenir-ne major detall.

Considerant una comparativa amb el cost obtingut en I"apartat anterior s*obté una diferéncia
aproximada d’uns 95.552,67 €, que quedaria suficientment absorbida pel propi mobiliari,
lluminaries i aire condicionat.

Donades les caracteristiques de la font i objecte , la xifra esmentada ha de correspondre

sensiblement a la definicié del “Cost estimat de la rehabilitacic interior per a oficines”;
donant-se com a correcte.

CONCLUSIONS

En resposta als extrems sol-licitats, dir :

A [/ Concordanca entre superficies arrendades i reals, usos i tinenca.

1- L’arrendament correspon a un conjunt format per dues finques situades ’edifici conegut com
“Palau Berenguer” (c/Ciutadans 11), una situada a la planta baixa i Paltra a la planta
identificada com tercera.

2- El local situat a la planta baixa estd destinat a oficines amb atencié al public, i la seva
superficie real correspon adeguadament a la superficie arrendada.

L’arrendament correspon a la nau “diadfana” sobre [a qual el arrendatari va realitzar les obres
d’adequacio i distribucid corresponents, que es mantenen basicament fins a I’actualitat.

La tinenca del local és per part del AGSSTSA que correspon a Parrendatari.

3- El local situat a la planta tercera estd destinat a oficines, i la seva superficie real ng correspon
adequadament a la superficie arrendada: ja que inclou dins ella la reserva que es va realitzar per
part del propietari de 80.40 m2 segons consta en el contracie d’arrendament.

L’arrendament correspon a la nau “diafana”™ sobre la qual el arrendatari va realitzar les obres
d’adequacid i distribucid corresponents, que es mantenen basicament fing a "actualitat, 1°abast
d’aquesta actuacid correspon a la totalitat de la planta.

Cal observar gue el projecte d’adequacid/llicéneia d’obwes (1 subvencid de dita Hicéneia)
d’arranjament varen ser sol-licitades per I"arrendatari (AGSSTSA)Y el 02/1998. finalitzades el
06/1998, estant dins del periode d’execucid Ia signatura del contracte, on consta aguesta reserva
fisicament no executada.

La tinenca de la totalitat del local és per part del AGSSTSA que correspon a arrendatari, si bé
Iarrendador GIRONA SA té com a referéncia d’adreca de contacte dit local, desconeixent-se
I"Gs interior real.
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B/ Comparativa entre el valor contractual de lloguer i el valor de lloguer estimat
en un informe realitzat per la Cambra de la Propietat Urbana de Girona.

La comparativa es realitzat a data de Pemissié de I'informe de la CPUG, que correspon a
03/2010.

1~ El valor de lloguer contractual de 652.300,00 ptes/mes (03/1998) realitzada la conversié i
actualitzacio pertinent correspon a 5.457,20 €/mes a data 03/2010.

2 — En una apreciacié inicial, el valor contractual de lloguer actualitzat de 5.457.20 €/mes
correspon exactament dins 1'interval aproximat definit per I"informe de fa CPUG de 5.336,00
€/mes- 5.763,00 €/mes; per a les mateixes superficies utilitzades.

3 -El valor proposat per I'informe de [a CPUG no és directament comparable al valor del
contracte  d’arrendament, ja que correspon a unes circumstancies {estat, acabats,
instal-lacions,...) diferents.

Una estimacid aproximativa inicial indica que per a establir la comparacid cal una reduccid del
valor proposat de "ordre del 30%, fet que significaria directament una desviacié del valor del
contracte d’arrendament respecte a aquest vator de mercat obtingut del mateix 30%.

4- El valor proposat per I'informe de la CPUG — a criteri del sotasignant- conté una forta
indefinici6 que no permet la comprovacié de I’adequacié al mercat del valor unitari proposat; i
per altra banda un error metodoldgic —en Paplicacié de les superficies- que té com a resultat
una desviacié a Palga del valor final obtingut de Iordre del 18%, fet que significaria
directament una desviacié del valor del contracte d’arrendament respecte a aquest valor de
mercat obtingut del mateix 18%.

5- Atesos els dos punts anteriors aplicats al valor proposat per I'informe de la CPUG —i sense
majors consideracions de revisié-, s’obtindria un valor de mercat aproximat de ffoguer de
3.067.40-3.311,70 €/mes a_data de 03/2010. que representava un 58.45% del valor

d’arrendament contractual a mateixa data.

C/ Cost estimat de la rehabilitacié interior per a oficines.

Obtingut el valor comptables d’amortitzacio del cost de I"obra, i donades les caracteristiques de
la font i objecte , Ia Xifra esmentada ha de correspondre sensiblement a la definicio del “Cost
estimat de la rehabilitacié interior per a oficines"'; aquest cost total i global és de 285.509.84 €
{valor de I"any 1998).

Draquest import, aproximadament, el 80% correspondria a valor d’obra i instal-lacions, i el
20% restant a mobiliari/decoracis.
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ES PROPOSA

Es doni per realitzat I’analisi preliminar sol-licitat, inclosos els extrems especifics detallats; als
efectes que correspongui.

L’ARQUITECTE MUNICIPAL

Girona 11/10/2016
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRONA 2
Entrada N°: 847 DE: 2.017

i Ne : 1027 Diario: 12
S SSI0212017

Presentado el dia; 24/02/2017 a las 11:00
Caducidad: 24/05/2017
Retirado el:

U

Al Sr. Registrador de la Propiedad nim. 2 de Girona,

Carlos Merino Pons, interventor de I'Ajuntament de Girona, en exercici de les funcions
atribuides pels articles 220 i 222 RDL 2/2004, Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes
Locals i article 4 del Reial Decret 1174/1987, de 18 setembre, Régim juridic dels funcionaris
d'Administracié Local amb habilitacié de caracter nacional, en relacid a la fiscalitzacié de
'empresa mixta Aigiies de Girona, Salt i Sarria de Ter, S.A. NIF A17351248, participada per la
societat mercantil privada Girona,S.A. i els Ajuntaments de Girona, Salt i Sarria de Ter, sollicita
que s’expedeixin la segiient documentacio:

Certificacid literal de les segiients inscripcions registrals de les dues finques on s’ubiquen les
oficines i el domicili social de I'empresa mixta Aigiies de Girona, Salt i Sarria de Ter, S.A,,
situades al carrer Ciutadans de Girona nim 11, Baixos de superficie 155 m2, i planta segona de
superficie 468,40 m2., adquirides en escriptura de compra atorgada pel notari de Barcelona
Josep Mra. Valls Xufré el dia 30 de juny de 1997 a la societat Bandirma SL :

= Inscripcié 22 finca registral ndm. 30545, inscrita al volum 3056 llibre 684 foli 02

Inscripcié 22 finca registral nim. 30549, inscrita al volum 3056 llibre 684 foli 122

Per recollir la documentacié sol-licitada, pot posar-se en contacte amb la Sra. Loudes Bota -
Simon, del Servei d’Inspeccié de Tributs Locals de la Intervencié de Fons, telefon 972 419 414.

¥

Girona, 23 ero de 2017

L'INTERVENTOR,

Carlos Merino Pons
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ALVARO GARCIA ARMENTIA, REGISTRADOR TITULAR DEL REGISTRE
DE LA PROPIETAT DE GIRONA NUMERO 2 I EL SEU DISTRICTE
HIPOTECARI, PROVINCIA DE GIRONA, CIRCUMSCRIPCIO

TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CATALUNYA.

CERTIPFICOO:

Que en vista del gué s'interessa en la precedent instancia subscrita pel
sényor Carlos Merino Pons, interventor de l'Ajuntament de Girona, de data
vint-i-tres de febrer de dos mil disset, que ha estat presentada a les onze
hores del dia vint-i-quatre de febrer de dos mil disset, segons 1l'assentament
1027 del Diari 12 i acomodant-me als termes en que esta redactada, he

examinat en tot el necessari.els. llibres, ALlArivu 2ke "ABw ~darrec fo 2o los e
resulta:

$'incorpora a aquesta certificacié, per a formar part integrant de la
matglxa, imatges digitalitzades de 1les inscripcions 2es de les finques
registrals 30545 i 30549 de Girona Sec. 1%2.

Inscripcidé 2a de la finca registral 30545:

URBANA. ENTIDAD NUMERD ms:;fﬁl. COMERCIAL desérito.en 1a inscripcicn 13.
CARGAS: Afecta a cinco_ -guteoliquidaciones del impuesto indicadas en 1a
inscripcion 12, Libre de arrendatarios. La entidad mercantil "BANDIRMA,
§.A." adquirié la finca de este ndmero por titulo de divisidon horizontal,
segln resulta de la inscripcion 12, y la VENDE junto con otra a la entidad
mercantil "GIRONA, S.A.", que la adquiere por titulo de COMPRA. E1 precio
global de esta compraventa es la suma de CIENTO QUINCE MILLONES DE PESETAS,
manifestando 1a parte vendedora tenerlo recibido de la compradora antes de
este acto, a su satisfaccién, otorgéndole completa carta de pago. En su
virtud INSCRIBO l1a finca de este niimero a favor de l1a entidad mercantil
"GIRONA., S5.A." por titule de compra. Extensa: Inscripcién 22 de 1a fineca
30549, al folio 122 del tomo 3056, 1ibro 684 de Girona 12. Escritura vy
Notario: resulta de primera copia de una escritura autorizada el treinta de
Junio de mil novecientos noventa y siete, por el Notario de Barcelona Don
José Maria Valls Kufré, nimero 3334 de protocolo, asiento B71 del Diario
160, a cuyo margen constan las operaciones relativas a esta finca y otra.

Girona, a diecinueve de Septiembre de mil novecientos novi:;;séfégéégisy

Inscripcié 2a de la finca reqgistral 30549

ggggﬁg: iFTIDA HEFU SIETE. EGCQL OFICINA descrita en 1a inscripecién 12
D 7¢ AFeTIa a cinco autoliquidaciones del impuesto indicadas en 1;

ravames L L drets reals nomes es podran acreditar en perjudici de tercer pe: ot te
‘ i } panetsr ol gnics funclonaris gue tenen facultat de certificar el que resulti -
del Reglament del Rec Ar LA T e o gty snseninre s del Registre comespongra exclusivament als Registres Mercanuls...
- litar tefaentment el con - 15 ! e

Arl. 31.3 de I'Ordenanca del Registre de Venda a termimis de Béns | bles: Els drets i g ies inscrites nomeés es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant cerificacio.




1nsc:ipciﬁn_ 12. Libre de arrendatarios. La entidad nme il -

S.A. , qgm1ci1iada_ en Barcelona, carrer Paris nﬁmergcaﬂ;;)15ganugéggg:
constituida por tiempo indefinida en escritura autorizada ef 31 dé
diciembre de 12&7 por el Notario de Barcelona don Ladislao Narvéez

gda?tada a la vigente legislacién en virtud de escritura de fecha 19 d;
junia dq 199{. autorizada por el Notario de Barcelona don Eduardo Nebot
Tirade; inscrita en el Registro Mercantil de al tomo 21093, folie 216 hoja
B}ﬁ?&?z con C!F. A5B510223, adquirié 1a finca de este ndmero par tftdio de
divisidan horizontal, segdn resulta de 1a inscripeidn 12, y obrando
representada por don Angel Toyos Buigues, mayor de edad, separado, vecino
de Barcelona, qgl1e Freixa namero 26, con DNI. 37296638E, en virtdd de su
cargo de gonSEJero Delegado de 1a sociedad, nombrado por plazo de cinco
afios en virtud del acuerdo de 1a Junta General de Ffecha 18 de junieo de

gB de julio de 1996,
) ot Tirade, que causd
n Ci6n s la VENDE junte con otra a 1a entidad mercanti]q"GIRONA.
S.A.", gnm1c111ada en Girona: constituida por tiempo indefinido en virtud
dg escritura de fecha 25 de noviembre de 1975, autorizada por el Notario de
E1roqa don Eduarde Pefia, y adaptada a la vigente legislacién en virtud de
escr1tU{§ de fecha 3 de agosto de 1990, autorizada por el Notario de Girena
dan ENﬁ1que Brancds, ndmero 2539 de protocolo; inscrita en el Registro
fercantil, al tomo 49, folio 33, hoja GEB71, inscripcién 32, con CIF.
31?02?228. que obrando representada por don Joan de Liobet Vila, mayor de
2dad, suItern.. vecino de Girona, carrer Barcelona ndmere 3, con DNI.
40261923D, en virtud de poder a su faver resultant ede escritura autorizada
21 19 de diciembre de 1991 por el Natario de Girona don Enrique Brancés,

i i 1io0 44, Heoja GI871,
i i el Registro Mercantil, en el tomo_49. fo ’ ]
;2:2:;:215; 483, granscrita en su parte_pert1nenta en 1a]esczgirrﬁog;$
origina la presente, que 1a adquier: P%ﬁéﬂ?ﬁl%U%%C%UH;?SﬁaﬁEspgi PEgETAS.
de esta compraventa es 1a suma de 0 4 ot
i 1o recibido de 1a compradora a
manifestando la parte vendedora tener g ol
i id dole completa carta de pago. 5
aste acto, a su satisfaccidn, otorgan ! o .
i avor de la entidad merca
virtud INSCRIBG 1a finca de este ndamero a pow o Mool il
v S.A." por titule de compra. Asx resulta de p ]
egiigtﬁ;a autnr%zada el treinta de Jﬁ?1o' ﬂe F:TUa?$;e§;§:2u5n5:2f2”§33§
i 1 Notario de Barcelona Don José Mari1 : 5 ] 3
3;e$izt%12]i. presentada a las nueve hqras del dia uno dg Jg;&o gecﬂ;l
novecientas noventa y siete, con el as1ent% Szin::lw%1121°Autufiquidado
raciones relativas a esta . .
z?r%;:uzzii%agiliiaipz dieci de Septiembre de mil novecientos noventa

y siete. /}

I perqué aixi cong¥, -
de j@o‘?’u— Ly

2ixo la present a paper especial del Colegio
dad i Mercantiles de Espafia, numero
marzo del afio dos mil diecisiete.

Registradores g
Cl5213994203, y fi/ -

ot
Q
Disp. Adic. 3% Ll&g

ACTE/S SENSE BASE

ADVERTENCIES -
Queda prohibida la incorpo-
de dades informatiques per = g © individua
expressant la font de procedéncia (Instruccié de La D

jten en la present certificaciéd a fitxers o bases
tzada de perscnes fisiques o juridiques, inclus
G.R.N. 17/02/98; B.O,E, 17/02/98}.

Als efectes de la Ley Organica 15/1999 de 13 de desembre, de Proteccié de Dades de caracter personal
queda informat de gqué:

1. Conforme alld que es disposa a les clausules informatives incloses en el model de sol-licitud les
dades personals expressades en el present document han estat incorporades als llibres d'aguest
Registre ! als fitxers que es porten pel que fa als esmentats llibres, el responsable dels quals és el
Registrador.

2. En vot alld gue resulti compatible amb la legislacidé especifica del Registre, es reconeix als
interessats els drets d’accés, rectiflcacié, cancel:lacid | oposicid establerzs en la Ley Orgénica
esmentada, podent exercitar-lcs dirigint un escrit a la direccidé del Registre.




